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STADTTEIL GUNDELBACH s s . - 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 1-15 BauNV0) -~ STADTTEIL Oczom_lm>0_|_
e / Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
B et T 0y 25¢ 24 Die Nutzungsarten nach § 4 (2) 2 und 3 BauNVO sind gemdB § 1 (5) BauNVO
ol i :ffufrifarf:rqxrrf.ffj B4 nicht zuldssig.
mmW\Vcczmm—U_lbz 2422 - R S . b Die Ausnahmen im Sinne des § 4 (3) BauNVO sind gemdB § 1 (6) 1 BauNVO

\\\\‘ B - S nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
87 R :
2 Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVvO)
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s VL el [y e \ Die Nutzungsarten im Sinne des § 5 (2) 4, 5, 7, 9 und 10 BauNVO sind
| s 1 e e el <420 gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. m — m—zmm— U
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6 g~ T g W, 0 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 16-21a BauNV0)
; = im MD: Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBfldchenzahl nach

TN TRt

Es gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141); ,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-

mwr%w MMmﬁ%ww..;m::mﬁ 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert am TR VWIS W 4 ) A B oot _— : p e . : : 1968/2 Planeinschrieb als Hochstgrenze. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die SteinbachhofstraBe
3 m;mrmmrujmaﬁmﬂo:usc:@ 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 | A im WA: Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze; das MaB der baulichen (Flst.Nr. 1970), den Heiligenweg (F1st.Nr. 1968), durch die Nordgrenze der Grundstiicke
mwmmﬁwwm: gmﬂcﬁ wﬂ: Baden-W b (LBO) iR Nutzung wird zusdtzlich bestimmt durch Festsetzung der iiberbaubaren “Im Steinfeld" 11, 9, 7, 5, 3 und LilienstraBe 8 und durch die Lilienstrafe (0.W. 14),
- I auoranun ur baaen- urttemberc = das . .
vom 08.08.1995 wmwf B.W. Nr. mn;m.w_qmwm.mw me”w ik Grundstiicksflache, der ErdgeschoBfuBbodenhdhe, der Firsththe und Angrenzend an den Feldweg 58/2 umfaBt der Bebauungsplan noch das Grundstiick Kastanien-
der Gebdudehohe (§ 16 (4) BauNVvD). weg 5, die Flurstiicke Nr.12 und 11, Teile der Grundstiicke KatharinenstraBe 42 und 44
Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO und § 111 (1) 8 LBO) sowle das Grundstiick Katharinenstrabe 46.
VERFAHRENSVERMERKE Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die im Plan einge-
L . e - ¢ : £ 2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen auBer
Als Entwurf  gemaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 16.2.98 bis 20.3.98 tragene Firsthdhe und Gebdudehdhe. Die Firsthohe wird gemessen von der S
Auslegung bekannt gemacht am 5 2 98 im Plan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis Oberkante Dachfirst. vk
Als Satzung  gemaR § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 20.598 Die Gebdudehdhe wird gemessen von der im Plan eingetragenen ErdgeschoBfuB- S Lt R
bodenhdhe bis Oberkante Dachgesims (Attika). : >
Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 2259
wDﬁ@mﬂ::fwwmqmﬂ:H @ g Grenzbebauung (gb, s. Textteil Ziff. 1.3) BEILAGEN: Gestaltungsplan i.M. 1: 500
Im zpﬂ und zoé darf die Traufhdhe an der Grundsticksgrenze max. 3,0 m Langenschnitte
m@w;émm:m betragen, gemessen von der im Plan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhthe
(Birgermeister) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. ES GELTEN: Bundesbaugesetz 1976,
Im WA4 darf die Gebdudehdhe an der Grundstiicksgrenze max. 3,5 m betragen, Baunutzungsverordnung 1977

gemessen von der im Plan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis Oberkante
Dachgesims (Attika).

Die im Plan eingetragene ErdgeschoffuBbodenhGhe (EFH iiber NN) kann iiber- VERFAHRENSVERMERKE
oder unterschritten werden, wenn die Firsthdhe,bezogen auf die eingetragene

Satzungsbeschlu® bekanntgemacht und in Kraft getreten am 28.5.98

Vaihingen an der Enz, den 28.5.98
Blurgermeisteramt

| 0 EFH, nicht iiberschritten wird. Als kg gew.. 3 28 >Um.%w Mwmwwﬂ bi 1981
mmw#cmm:m g (Beispiel: EFH 258,50 m . NN + FH 7,00 m = FH i. NN 265,50 m - diese ausgelegt vom 13.4.1 is 13.5.198
nmcﬂmmﬁ::ymﬁmﬂw mV Hohe darf nicht iiberschritten werden) Auslegung bekanntgemacht am 3.4.1951
_nm Als Satzung gem. § 10 BBauG
| Mw 1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG und § 22 BauNV0) vom Gemeinderat beschlossen
jeweils nach Planeinschrieb: am 2.9.1981

——

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVv0) Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regierungsprasidium Stuttgart

- nur Einzelhduser zuldssig mit ErlaB vom 21.12.1981 AZ: 13-2210-8.1-Vaihingen/Enz
geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNV0)

L__hﬁrin

Ka

offentliche ausgelegt gem. § 12 BBauG

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNV0) " . ab 15.1.1982

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht
Grundstiicksgrenze errichtet werden. (Traufhdhe und Gebiudehohe s.Ziff. 1.2) | am 15.1.1982

—

extteil — e

- die Gebiude konnen auf der im Plan eingetragenen Seite (gb) an der
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Ziffer 2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachaufbauten: et getveten Su 15.1. 1968

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG) |

Auf derselben Dachflache dirf E Dactaatbait A r D scHit » A h m : _ R s : - g 5P , N : , Die Pfeileintragungen geben die Richtungen der Hauptgebdude sowie die Vaihingen an der Enz, den 15.1.1982 Biirgermeisteramt gez. i.A. Mauch
L se achflache durten nu achautbauten odaer nu dacneimnscnnitte g = 2 , : , ; = =\ 3
_ . : Firstrichtungen der Sattelddcher an.

errichtet werden. ISERES / 1 r w o g . , \\Sr e

ZEICHENERKLARUNG
1968/21 . b

Sie sind verbindlich.

Abstand von den Giebelseiten mindestens 1,20 m.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iliberbaubare
1.5 Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG, §§ 12 und 23 BauNVO und § 111 (1) 1 LBO) Grundstiicksflache (§ 9 (1) 1 + 2 BBauG):

Im zpﬂ + zcd sind Garagen und iiberdachte Stellplatze nur innerhalb der

Bei Dachern mit einer Dachneigung von 40° und steiler sind beidseitig Dachaut

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNV0)
miteinzubeziehen. (Dachneigung s. Textteil Ziff. 2.1) Zah1 der Vollgeschosse (Z) (§ 18 BauhV0)

Darstellung im Lageplan und Gestaltungsplan als Richtlinie.

bauten zulassig. Sie diirfen emn Drittel der jeweiligen Gebaudelange nicht uber- iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Sie sind in die Hauptgebdude

schreiten.

- : . } Hochstgrenze
Bei Dachern mit einer Dachneigung unter 40° sind Dachaufbauten nur au® amner g

anrechenbares UntergeschoB oder DachgeschoB im Sinne des

Im z>m - zbw sind Garagen und iiberdachte Stellpldtze in den dafiir fest-
§ 2 (8) LBO zuldssig

gesetzten Fldchen zu erstellen.

Dachseite zuldssig. Sie diirfen die Haifte der jeweiligen Gebaudelange niciit

I
u/D
03
@ GeschoBflichenzahl (GFZ) (§ 20 Bauhvo)
g

(iberschreiten. Bei Firstveriauf in Ost-West-Richtung sind Dachaufbauten nur & # In MD, sind Garagen und iiberdachte Stellplitze nur innerhalb der Uber- Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)
der Stdseite zuldssig. 0 \ baubaren Grundstiicksfldache zuldssig. : 3 = L
Hm\\\;mmm\um — offene Bauweise - nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNVv0)
HMW\V A\ // geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVvO)
Aufaestellt: [3h \ \ 1.6 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BBauG, §§ 14 und 23 BauNV0) ;
il == o : . . [a] abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNV0)
Vaihingen an der Enz, den 17.12.1997 / 21.1.1998 139 - \ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - soweit es sich um Gebdude oder s . AR M i S Sranditiclis STk
1 an , de A2, _ 3 . ) i i i u a en Grundsticksflache
138 iy \ Ylee—- Gebdudeteile handelt - sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicks- ERSCh S wdamn g ( me m:ﬂm#mmz,“=m1 . e s 1
meOﬁC_mjf_..mu.U&D,_H /QA /ﬂmﬂwN\_ ﬁ.—@ﬁjw N:.—Qmm.ﬂ@- o S =5 QC@«.Q:NW @ Aw mw: < V
2 38 / | _—— geplante Grundstiicksgrenze
¥ R’ i
/ ) 1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10 BBauG) u” Grenzbau zuldssig (s. Textteil Ziff. 1.2 + 1.3)
A. Schmitt Die Sichtflichen sind von jeglicher sichthindernden Nutzung freizuhalten. gb Firsthohe in Meter - bezogen auf EFH (§ 16 (3) BauNV0
Anpflanzung und Einfriedigung sind bis zu 0,80 m Uber StraBenhdhe zuldssig. FH 60m und § 111 (1) 8 LBO)
GH 35m Gebdudehthe in Meter - bezogen auf EFH (§ 16 (3) BauNVO
I . und § 111 (1) 8 LBO)
1.8 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BBauG)
- : : : EFH 26000 ErdgeschoBfuBbodenhdhe - bezogen auf NN (s. Textteil Ziff. 1.2)
Elektrische Versorgungsleitungen sind zu verkabeln, mit Ausnahme der
> . r = OKF 26150 Oberkante First - bezogen auf NN
bestehenden Leitungen. _ . . 2
1.9 Anpflanzen sowie Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BBauG) atelloog Ser cmcddosmz >=&mum= (§ 9 (1) 2 BRaue)
- P S < > Firstrichtung bei Sattelddchern
offentliche Griinfldchen: iR
In den mit <_ gekennzeichneten Fldchen sind die vorhandenen Béume und Prairicating
Straucher zu erhalten und soweit erforderlich durch standortgerechte
a ur G it Ih fahrt 9 (1) 4 BB
Bt 2y arivaen. ”Hu “mnzm fiir Garagen mi ren Einfahrten (§ 9 (1) auG)
In den mit V, gekennzeichneten Fldachen sind an den im Lageplan einge- Ga dat. Lage ist zwingend
. : X - GGa Gemeinschaftsgaragen
zeichneten Stellen kleinkronige Bdume zu pflanzen. : s 7 i e q L s
Baumarten: z.B. Rotdorn, Blumenakazie, Kugelspitzahorn, Ahorn Ga arstellung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche

als Richtlinie
private Griinfldchen:

Die privaten Griinflichen sind als Obstbaumwiesen zu bepflanzen und zu
unterhalten.

Fliche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BBauG)
Schule
Kindergarten

BEBAUUNGSPLAN
STEINFELD
 ANDERUNG

2. Urtliche Bauvorschriften (§ 111 LBO gem. § 9 (4) BBauG) Katholischer Gemeinderaum

z.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 (1) 1 LBO)
Dachform
im WA,, WA,, MD, und MD,: Satteldach, symetrisch;

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10 BBauG)
Sichtflachen

¢ > .m\ ~32/4 \\\\\ First in der Mitte des Hauptgebdudes an der Gibelseite Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG)
g C3 A i BEBPL. 2 za&m ,. im WA;: Flachdach mit horizontalem GesimsabschluB Fahrbahn ,
Pl SEeLr _. 3 STEINFELD 1.ANDERUNG"

Dachneigung Gehweg

Mischfldche i.S.d. § 42 (4) StVO
offentliche Parkflache

Feldweg

Zu- und Ausfahrtsverbot

nach Planeinschrieb

s Sng UmEE 123, A3 : | : _ | B 3 B \ ! A oking | & \J | : . Doppelhauser

Die Haushilften sind mit der gleichen Dachneigung zu versehen.

Garagen
im z>a + zcd sind die Garagen mit der gleichen Dachneigung wie die Wohn-

Griinflachen (§ 9 (1) 15 + 25 BBauG)
Griinfldache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
Kinderspielplatz

gebdude zu errichten.
Im WA, + z>w sind Garagen und Gemeinschaftsgaragen mit Flachdach mit

horizontalem GesimsabschluB auszufihren. private Griinfliche

Baum zu pflanzen
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Dachdeckun

0

e + . e I : 1 \ S bei Sattelddchern Ziegel, rot oder rotbraun
- - - ’ - o = - £ § \ I ——— y - 3 =
= Slanzeichenverordnung 1381 (P1anZid 81} wom 30, Juid 73855 (BGod. = S.oee L e~ s 8 ; . 3 e T r 3 - , B 2158 | . . : =2t
) T = b el : W ui\lm!m\mh T oWt 0 _ | . -n_mm\nt_.ﬂum . ...,:w: ~ Bhstachniite Mmmwwmumn”mﬂwo“.””:ﬂMwwzrwwg:.“ LBO i.V. mit § 9 (4) BBauG)
- Langesoaydrdnung Tur Baden=wWlrttempers 30 in der Tassunt vVom [ sC . T e Dot : _ uunﬂum_h.: e diirfen ein Drittel der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten; Abstand von den

Flachdach (§ 111 (1) 1 LBO)
Dachneigung (§ 111 (1) 1 LBO)
Gartenfliche (§ 111 (1) 6 LBO)

Giebelseiten mindestens 1,5 m.

Dachaufbauten

sind nur bei Dichern mit einer Dachneigung von 40° und steiler zuldssig. -
Art und MaB der baulichen Nutzung unterschiedlich

Dachneigung und Firsththe unterschiedlich
Firstrichtung unterschiedlich

Sie diirfen ein Drittel der jeweiligen Gebdudeldnge nicht iiberschreiten;
Abstand von den Giebelseiten mindestens 1,5 m.

oA

Auf derselben Dachfliche diirfen nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte Bauweise unterschiedlich
qmm_ﬂmmrww_u_u 2 errichtet werden. sonstige Festsetzung unterschiedlich
e - s 1 - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
K15 Satounc, Gon st 2.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke und A<m 9 (7) mmw_c.my (§ 901 12 BBauG)
om Gemeingerat beschlossen am 235.1990 - el ersorgungsflache au y
: meU Einfriedigungen (§ 111 (1) 6 LBO) Umspannstation
Das Anzeigeverfanren gem 1 BauGB wurde durchgefunrt 2 In der mit gf (Gartenflache) gekennzeichneten Fldche sind Stellplidtze
Al T S T U Sl et o1 e W,m und Nebenanlagen nicht zuldssig,sie ist als Gartenfldche anzulegen. Aufgestellt: Omc_d_.ca am__m_ Beschlusses des Awqusnianﬂﬁm,\mm 19 B%r
Zine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde vom Regcierungsprasic A \ ‘ : s rsorgungsflache eingetragen u neigung im eandert:
Stuttgart mit Irlab vom 7 9.1990 nicnt seltend gemacht. y/a \ TR _ D%_O mt Einfriedigungen der Grundstiicke entlang den dffentlichen Verkehrsfldchen: Vaihingen an der Enz, den 22.1.1981 \uihingen an der m:quam%mm 9. 1981 ye
. - ‘ , , athipngen c.d.fnz Es sind nur lebende Einfriedigungen (Hecken) und darin einbezogene Maschen- Stadtplanungsamt ek i
Anzeigeverfanran Dekanntgemacht am 28:9 1990 T E \

und Kniipfdrahtzdune sowie Naturholzzdune bis 1,00 m Hohe zuldssig.

Der Abstand zwischen Feldweg und Einfriedigung muB mindestens 0,50 m
betragen. (Deppert) (Deppert)

Vaihingen a.d.Enz, den 1. 10.1990

Bicarraetstarant Die Ubereinstimmung der Abschrift mit dem Originalbebauungsplan des Stadtplanungsamtes

vom 22.1.1981 beurkundet: Vaihingen an der Enz, den
gez. Nestle

Biirgermeisteramt




