KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
STADTTEIL GUNDELBACH, PLB. 8.3

BEBAUUNGSPLAN
"1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG
REUTWIESEN, SPORTGELANDE"

BEGRUNDUNG gemaR 8§ 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung
Eine Anderung und Teilaufhebung im Bereich des seit 30.11.1979 rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes "Reutwiesen, Sportgelande ist erforderlich, da der im
Plan ausgewiesene Sportplatz nicht mehr an dieser Stelle und auch nicht
mehr im Planbereich des Bebauungsplanes "Reutwiesen, Sportgeldnde" reali-
siert werden soll. Der neue Standort liegt jedoch inmitten des Landschafts-
schutzgebietes.
Das Landratsamt Ludwigsburg kann daher dem Standortwechsel in den
gewilnschten Bereich oberhalb des jetzigen FC Vereinsheimes nur zustimmen,
wenn der Planungstrager auf die im Bebauungsplan "Reutwiesen/ Sportge-
ldande" festgesetzte Flache fiir den Sportplatz verzichtet und diese Flache
grunordnerischen MaRnahmen zur Verfligung gestellt wird.
Um eine Ubereinstimmung zwischen den &rtlichen Gegebenheiten und dem
Bebauungsplan herbeizufiihren, und um einen Standortwechsel fiir den
geplanten Sportplatz zu erméglichen, ist eine Anderung und Teilaufhebung
erforderlich.

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Reutwiesen, Sportge-
lande" (genehmigt vom Regierungsprasidium Stuttgart mit Erla vom
13.11.1979, in Kraft getreten am 30.11.1979).
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "1. Anderung und Teilaufhebung
Reutwiesen, Sportgeldnde” treten in dessen Geltungsbereich die Festsetz-
ungen des Bebauungsplanes "Reutwiesen, Sportgeldnde"” auRer Kraft.
Die Grundstiicke im Bereich der Teilaufhebung werden dann dem AuRenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB zugefihrt.
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Im gemeinsamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vaihin-
gen an der Enz, Oberriexingen, Eberdingen und Sersheim (rechtswirksam seit
2.7.1980) ist das Plangebiet als Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestim-
mung Sport-/ Festhalle und als Griinfliche mit Zweckbestimmung Sportanlage
enthalten. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend dieser Bebauungs-
plandanderung bzw. Teilaufhebung berichtigt.

Planungsgebiet

Abgrenzung

Das Planungsgebiet wird im Norden von der Metter mit angrenzendem
Gewerbegebiet, im Osten vom Wassergraben Flurstiick 1615 und vom Land-
schaftsschutzgebiet "Mettertal”, im Siiden von der L 1131 und im Westen
von der StralRe "Unter dem Burghof" begrenzt.

Stddtebauliche Situation

Im westlichen Bereich bestehen die Turnhalle, die Parkplédtze und das Ver-
einsheim, der Gstliche Teil wird landwirtschaftlich genutzt. Westlich der
StraRe Unter dem Burghof schlieen Tennisplédtze und eine Festwiese an.

Planung

Nutzung

Der 6stliche Teil (Bereich Teilaufhebung) der rein landwirtschaftlich genutzt
wird soll dem AuRenbereich zugefiihrt werden.

Der westliche Teil (Bereich 1. Anderung) soll auch in Zukunft sportlichen
Zwecken dienen.

Bebauung
AuBer der bereits vorhandenen Sporthalle und dem Vereinsheim soll keine
weitere Bebauung erfolgen.

Verkehr

Der Bereich der 1. Anderung ist (iber die StraBe "Unter dem Burghof" mit
AnschluB® an die L 1131 erschlossen. Eine direkte Fahrverbindung zur Reut-
wiesenstralRe fehlt. Anstelle der im Plan vorgesehenen Bricke wurde nur ein
FuBgéangersteg errichtet.

Die landwirtschaftlichen Flachen im 6stlichen Bereich sind von der L 1131
Uber den Weg 1563 und Feldweg 28 anfahrbar. Eine Neuordnung dieser Fla-
chen ist im Zuge des laufenden Flurbereinigungsverfahrens méglich.



4.4  Griinordnung/ Okologie
Da von der urspriinglich geplanten Sportplatzflache ein Teil weiterhin sport-
lichen Zwecken (Vereinsheim, Volleyballfeld) vorbehalten bleiben muB, ist es
nicht mehr moglich, die Gesamtfliche dem AuRenbereich zuzufiihren (siehe
auch ausfihrlich unter Ziffer 1).
Als Ausgleich fir die teilweise Inanspruchnahme der Sportplatzflache sollen
sowohl im Ubergangsbereich zur Metter als auch im Ubergangsbereich zwi-
schen landwirtschaftlicher und freier Landschaft Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft festgesetzt werden.
Zur Abgrenzung bzw. als Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen werden Obstbaumhochstdmme mit Standortfestsetzung extensiver
Wiesennutzung festgesetzt.
Auf der Flache zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft soll im
Ubergang zur Metter ein Gewésserschutzstreifen angelegt werden, zur Ent-
wicklung eines linearen Gehdlzbiotopsystems durch Ergénzung und Erweite-
rung der Geholzpflanzung entlang der Metter.
Desweiteren erfolgen im Bereich der 1. Anderung Festsetzungen fiir Einzel-
bdume und flaichenhafte Pflanzgebote zur Verbesserung der Biotopausstat-
tung und zur Einbindug der Bebauung.
5. Stadtebauliche Daten (ca. Werte)
Bereich 1. Anderung: ca. 8.450 m?
Bereich Teilaufhebung: ca. 12.700 m?
Gesamtflache: ca. 21.150 m?
Fliche 1. Anderung: ca. 8.450 m2 = ca. 100 %
davon:
- Flache fiir Gemeinbedarf: ca. 2.820 m? ca. 34 %
- Flache fiir Sportanlagen: ca. 860m? = ca. 10 %
- 6ffentliche Verkehrsflachen: ca. 1.300 m?2 = ca. 15 %
- Verkehrsgrin: ca. 1.040 m? ca. 12 %
- Flachen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft: ca. 2440 m?* = ca. 29 %
Aufgestellt:

Vaihingen an der Enz, den 11.11.1994
Stadtplanungsamt

i.A. Zehler



