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Sachvortragl Begrlindung:

Der Bebauungsplan "Ostlicher Ortsrand - Kreuzweg" wurde am 6.12.1966 geneh-
migt.

Ausgelést durch einen Einzelantrag auf Zulassung von Dachaufbauten wurde
gepruft, ob Dachaufbauten stadtebaulich vertretbar wéren. .

Die gestalterische Problematik von Dachaufbauten bei flachen Dachneigungen von
ca. 30° und die Stérung der in Giindelbach vorherrschenden ruhigen Dachlandschaft
durch Dachaufbauten am siidlichen Ortsrand (Metteraue) wurde in der offentlichen
Sitzung des Ortschaftsrates am 17.7.1995 eingehend erldutert und beraten. Der Ort-
schaftsrat faBte daraufhin einstimmig den BeschluR, eine Bebauungsplaninderung
zur Erméglichung von Dachaufbauten weiter zu verfolgen.

Daraufhin  wurde unter Berlicksichtigung der gesamtortlichen Dachsituation
(vorhandene Dachneigungen und Dachgauben, Zusammenhang Dachneigung/ Gau-
ben) gepriift, ob und in welcher Form Dachaufbauten im Plangebiet iberhaupt reali-
sierbar sein kénnten.

Das Ergebnis nach rein gestalterischen Gesichtspunkten hitte sicherlich dazu
geflhrt, Dachaufbauten auch weiterhin nicht zuzulassen. Allerdings war zu beriick-
sichtigen, dafR die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum in Bestandsgebieten durch
Ausbau des Dachraums ein politisches Ziel ist.

Bei der Abwigung der stadtebaulich-gestalterischen Interessen einerseits und der
Schaffung zusétzlichen Wohnraums andererseits, wurde die Wohnraumschaffung
starker gewichtet.

Um die Zulédssigkeit von Dachaufbauten planungsrechtlich zu sichern, ist es notwen-
dig, den Bebauungsplan zu dndern, wobei die Anderung sich ausschlieRlich auf die
Zuléssigkeit von Dachaufbauten erstreckt und ansonsten alle anderen Festsetzungen
des Bebauungsplanes unverindert bleiben.

Aus stddtebaulich gestalterischen Griinden (Landschaftsbild, Nihe zur Metteraue),
ist es erforderlich Rahmenbedingungen fiir die Zuldssigkeit der Dachaufbauten
vorzugeben.

Dies erfolgt durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan.
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