Begrindung gemsr § 9 (8)

2.1

2.2

Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,Kreuzweg 3. Anderung — Dacher* wird aufgestellt, um die
planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Verénderung der Flachdacher zu
Satteldachern zu ermdglichen.

Ausgelést von dem Antrag eines Hauseigentimers zur Aufbringung eines
Satteldaches, um Dichtigkeitsprobleme zu beseitigen und um zusétzlichen
Wohnraum zu schaffen, haben weitere 9 Hauseigentimer Interesse an einer
solchen Anderung bekundet.

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kreuzweg",
rechtskraftig seit 31.01.1973.

Stddtebaulicher Bestand / Umgebungsbebauung

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut mit 10 eingeschossigen Flachdachwohn-
hausern und den dazugehérenden Garagen. Bei den Wohnh&usern handelt es
sich  um Einfamilienhduser mit teilweise Einliegerwohnungen im
Untergeschoss.

Direkt nordlich grenzt der Bebauungsplan ,Kreuzweg 2. Anderung — Dacher*
(rechtskraftig seit 10.06.94) an, der den eingeschossigen
Flachdachwohnhausern die Aufbringung eines Satteldaches mdéglich macht.
Bislang wurden in diesem Bereich bei 4 von 7 Wohnhausern Satteldacher
realisiert.

Nordéstlich, éstlich und sudlich grenzen zweigeschossige Wohngebaude mit
Satteldachern an.

Im westlich angrenzenden Bereich gilt der Bebauungsplan ,Steinfeld”
(rechtskraftig seit 15.01.1982). Bei der Bebauung in diesem westlich direkt
angrenzenden Bereich handelt es sich um eingeschossige Flachdach-
wohngeb&ude und um das Schulgebaude.

Gebietsabgrenzung -

Die dem geplanten Rechtsplanentwurf zugrunde liegende Gebietsabgrenzung
weicht von der Gebietsabgrenzung des Einleitungsbeschlusses ab (s.
Anlage 1). Grund hierfir ist die nachtragliche Interessensbekundung von
3 Grundstuckseigentimern zur Aufnahme ins Plangebiet.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Gebietserweiterung zu begrufen, da somit
der Bebauungsplan ,Kreuzweg 3. Anderung — Décher* direkt an den
Bebauungsplan ,Kreuzweg 2. Anderung — Dé&cher* anschlieft.



4.2

Stédtebauliche Planung

Ausgangssituation

Beim Einleitungsbeschluss wurde beziglich der geplanten Festsetzungen fur
,Kreuzweg 3. Anderung — Dacher" auf die Festsetzungen des angrenzenden
Vergleichsfalles ,Kreuzweg Il. Anderung — Dacher* verwiesen.

In der Ortschaftsratsitzung am 14.09.2000 wurde aus den Reihen des
Ortschaftsrates darum gebeten, die aufgefiihrten Festsetzungen dahingehend
zu prifen, ob bezuglich Wohnraumschaffung Optimierungen méglich seien.

Im Rahmen der fruhzeitigen Burgerbeteiligung sind abgesehen von der
Gebietsabgrenzung keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

Die nachtréglich aufgebrachten Dacher im Vergleichsfall ,Kreuzweg Il
Anderung — Dacher* haben bei einer festgesetzten Traufhéhe von 3,50 m
einer Firsthéhe von 6,50 m und einer Dachneigung von 22° — 25° aus stédte-
baulicher Sicht zu guten Ergebnissen gefthrt.

Dachform und Gebiudehdhe

Aufgrund der stadtebaulichen Untersuchungen (angrenzende Bebauung,
Gebaudegrundrisse, Gebaudehdhen, Verschattung) und unter Berlick-
sichtigung des Themas Wohnraumschaffung, Nachbarbeeintrachtigungen und
Ortsbild hat sich ergeben, dass eine Traufhthe von 3,80 m bei einer
Dachneigung von 22° - 28° und einer Firsthéhe von 6,50 m im gegebenen Fall
stadtebaulich und gestalterisch noch vertretbar ist.

Vertretbar ist es deshalb, weil das Plangebiet nicht am Ortsrand liegt wie
.Kreuzweg Il. Anderung — Dé&cher* und auch nicht Ubergangsfunktion
zwischen altem Ortskern und neuer Bebauung Ubernehmen muss, wie im
Bereich ,Steinfeld".

Desweiteren grenzt das Plangebiet zu ca. % an Bereiche mit
zweigeschossiger Bebauung an (Studen, Osten, teilweise Norden).

Bei der Vorberatung des Rechtsplanwurfs im Ortschaftsrat am 10.05.01 hat
der Ortschaftsrat unter Abwagung der Gesichtspunkte Gestaltung und Dach-
ausnutzung die Wohnraumschaffung starker gewichtet und eine Anhebung der
max. Traufhéhe auf 4,00 m beantragt.

Die Nachbarbeeintrachtigung durch Verschattung bei einer Traufhéhe von
4,00 m ist gegenuber einer Traufhéhe von 3,80 m unerheblich.

Die geplanten Firstrichtungen sind so gewahlt, dass mdglichst wenig
gegenseitige Beeintrachtigung zu erwarten (z. B. Verschattung) und das
Einflgen in die Umgebungsbebauung gegeben ist.

Das Verbot von Dachaufbauten begrindet sich in der gestalterischen
Unvertr&glichkeit mit flachen Dachneigungen. Durch die vergleichsweise hohe
zulassige Traufhéhe von 4,00 m ergibt sich ein Kniestock von ca. 1,00 m, der
auch ohne Dachaufbauten eine angemessene Nutzung im Dachraum zul&sst.



4.3 Sonstige Festsetzungen
Mit Ausnahme der Festsetzungen zum Dach und der damit zusammen-
hangenden Gebaudehdhe, wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Kreuzweg" Ubernommen.
Es werden lediglich Anpassungen an értliche Gegebenheiten und an heutige
Anforderungen vorgenommen.

- Geschossflachenzahl
Auf die Geschossflachenzahl wurde wegen der Einfuhrung von Trauf- und
Firsthohe verzichtet. Die Anzahl der Vollgeschosse (1) ist festgesetzt.

- Bauweise
Die im Bebauungsplan seinerzeit festgesetzte offene Bauweise, die
Einzelhauser, Doppel- und Reihenhduser zuldsst, wird auf Einzelhauser
reduziert. Diese Festsetzung entspricht dem heutigen Bestand und der bei
einer Bedachung gewtnschten Entwicklung.

- Verkehrsgrin
Das FlIst.Nr. 1972/8, an der Ecke HildenstraBe / Springerweg ist im
Bebauungsplan ,Kreuzweg* als Verkehrsgriin ausgewiesen. 1995 wurde
auf einer Teilflache von FlIst.Nr. 1972/8 eine Garage errichtet, sodass sich
die Verkehrsgrinflache dementsprechend reduziert hat (s. Anhang). Die
Anderung der Verkehrsgrunflache ist lediglich eine Anpassung an die
gegebenen genehmigten Verhaltnisse.

5. Griinordnung, § 8a BnatSchG
Es sind keine grunordnerischen Festsetzungen vorgesehen, da die
Grundstiicke alle bebaut und die Garten angelegt und bepflanzt sind. Durch
die Méglichkeit der Dachaufstockung werden keine weiteren Eingriffe im Sinne
des § 1a BauGB ermdglicht. Auswirkungen auf das Kleinklima kénnen wegen
Geringfugigkeit vernachléssigt werden.
Somit einfallt eine Eingriffs- /Ausgleichsbewertung.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Anderungen sind nicht vorgesehen. ErschlieBungsbeitrége (sowohl im Sinne
des BauGB als auch nach Kommunalabgabengesetz) ergeben sich nicht.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 19.06.2001
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung



