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ZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundsticksflache

§9(1) 1 und 2 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl
Geschof¥flachenzahl
EFH ErdgeschoRfuBbodenhdhe bezogen auf NN
FH Firsthéhe in m, bezogen auf EFH
TH Traufhéhe in m, bezogen auf EFH
A offene Bauweise: nur Einzelhduser zulédssig
——, Baugrenze
i Firstrichtung

Verkehrsflachen
§9(1) 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflichen: StraRe

Sonstige Planzeichen

Freizuhaltende Grundstlcksteile (Sichtfeld)
§ 9 (1) 10 BauGB

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen:
§ 9 (1) 22 BauGB

| Ga | Garage
| :
) Gga | Gemeinschaftsgarage
: I
I.-Z.Li-! Zufahrt
[ — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 (7) BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

SD Satteldach, symmetrisch
»*|22°
26°-25° Dachneigung (minimal bis maximal)

* Anderung laut Gemeinderatsbeschluss vom 23.3.1994
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und 4% 1-15 Bau:NVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

Die Ausnahme i.S. des § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO sind gemal: § 1 Abs. 4
BauNVO nicht zuldssig.

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, soweii Gebaude, sind aufderhalb der
Uberbaubaren Grundstdcksflachen nicht zula:sig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Pfeil-Eintragungen geben die Firstrichtung an. Sie sind verbindlich.

Flachen fiir Garagen (8 9 (1) 4 und 22 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und in den
dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) 10 BauGB)
Die Sichtflachen sind von jeglicher sichthindernden Nutzung freizuhalten.
Anpflanzung und Einfriedigung ist bis zu 0,80 m Uber StraBenhéhe zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB und § 73 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) LBO)
Dachform: Satteldach, symmetrisch
Ausnahme: Gemeinschaftsgaragen und Garagen an der GiundstUcksgrenze
sind mit Flachdach, mit horizontalem Gesimsabschluld auszufldhren.
Dachdeckung der Satteldacher: Ziegel, rot oder rotbraun
Dacheinschnitte diirfen ein Drittel der Gebaudelinge nicht uberschieiten;
Abstand von den Giebelseiten mindestens 1,5 m.
Dachflachenfenster: zulédssig als stehende Farmate in einer Groidc bis zu
1 m? je Fenster; auf einer Dachflache dirfen nur jeweils 3 Dachflizhenfenster
sein.
Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Quergiebel sind zuldssig: 7
nur auf den sidlichen Dachflichen (Ausnahme: die Gebadude der
Steinbachhofstral3e).
bei gleicher Traufhéhe wie beim Hauptdach.
- bei gleicher Dachneigung wie beim Hauptdach.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB + § 73 (1) LBO)

Die ErdgeschoRfuRbodenhéhe (EFH) ist als Hohe Uber NN fir jedes Haus
festgesetzt.

Die Firsthohe (FH) darf rr"\a><.-%51'rt'rT| uber der jeweiligen EFH liegen, gemessen
von der EFH bis Oberkante Dachfirst.

Die Traufhdhe (TH) darf max. 3,5 m betragen, gemessen von der EFH bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Als Abweichung von der

festgesetzten TH ist eine max. 70 cm hohere Lage der Traufe zuf max. /3 de!

Dachlédnge zuldssig.

Einfriedigungen (8 73 (1) 5 LBO)

Einfriedigung der Grundstiicke entlang der O ffer.tichen Verketirsflaichen:
Hecken bis zu 1 m Hohe,

FuRmauern sind bis zu 0,25 m Hdhe zulassio.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe vor imax. 1,0 m
zuléssig. '

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 23.08.1993/ 230394
Stadtplanungsamt
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KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
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BEBAUUNGSPLAN
KREUZWEG 2. ANDERUNG -
DACHER ABSCHRIFT

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereicihr aile bisherigen
Festsetzungen auler Kraft.

LAGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL
Es gelten Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253) zuletzt gedandert am
22.04.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt geandert am
22.04.1993

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. Teil 1, Nr. 3)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28. November 1983 (GBIl. S 770) zuletzt gedndert am
17.12.1990.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf  gemdR 8 3 (2) BauGB ausgelegt vom 15,11.93 bis 17.12.93

Auslegung bekannt gemacht am 29.10.93
Als Satzung gemal § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am  23.3.94
Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 243.94
Blrgermeisteramt

i.V. Nestle

Das Anzeigeverfahren gemaR § 11 BauGB wurde durchgefihrt. Eine Verletzung von
Rechtsvorschriften wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart mit Erla® vom 26.5.94
nicht geltend gemacht.

Anzeigeverfahren bekanntgemacht und in Kraft getreten am 10. 6.94

Vaihingen an der Enz, den  10.6.94

Blrgermeisteramt

i.V. Nestle



