f | : 0 ZEICHENERKLARUNG TEXTTEIL

. N Textbezug
'8 f o 'y In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: ) _
'5\3 | | | | : ?" e Anderungen aufgrund Gemeinderatsbeschluf vom 02.02.2000.
241C 2909 N| 24907 | 2406 | 2405 2404 ,- 5403 % | ; ; S B 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO) 2.3 Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Fléchen (§ 74 (1) 3LBO) : T . .
ot ot | R § % | 5 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO s G i s . g o ity et e s
' § NS, B ) 1.1 Artderbaulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 15BauNVO) - standortgerechten helmlscljen S_traucherrl zulassig. In die Hecke eingewachsene Lageplan: Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern und Betriebshof
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erholungspark (Minigolfanliage, Zaune sind zulassig. Zu offenthchgn Flachen ist ein Mindestabstand von 1.5 m
Kinderspielplatz, Kindereisenbahn) mit zugehérigem Betriebsleiterwohnhaus incl. einzuhalten. (Auf die Abstandvorschriften des Nachbarrechtgesetzes (NRG) insbes. zu
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) untergeordneter Imbisswirtschaft. Die Nutzung Imbisswirtschaft ist ausschlieBlich im angrenzenden Flachen fur die Landwirtschaft wird verWIes:;en). E " ;
Zusammenhang mit der Sondergebietsnutzung "Erholungspark” zulassig. IC:n__Sondergeblert] - E\;hOMHQTPGFK(Wd m:rgiestenisoﬂlo der Gr unqstrtzcksflache Frélt
S ¥ e LI R FH max Firsthohe in Meter als HochstmaR tber NN 1.211.3 runnutzung, ohne Versiegelung (Wiese, Rasen, Anpflanzungen, nicht jedoch z. B. T T - : N =
8 Ls s asarnsnany et R (1111 110 T 25740miNN  (§§ 16, 18 BauNVO) 1.2 MaR derbaulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16— 21 a BauNVO) Schotterflachen) herzustellen. - o Pfg3 o  FlachezumAnpflanzen von Baumen und Strauchemn hier: Pfg 3
I L RERBSSFESC " Vi F PNEERIET i ' Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflache (die in der Statzmauern zur Uberbriuckung von Hohenunterschieden im Gelande sind nur bis zu s
e - el Planzeichnung festgesetzten Baufenster kénnen voll Uberbaut werden) und durch die einerHohevon0,75mzulassig. o - ;
e — : : _ Bauweise. (berbaubare Grundsticksflache Festsetzung der maximalen Firsthohe — als Hochstgrenze — in Verbindung mit der N_10ht u_berdachte SteuQIat;e und die Vorflachen (Zufahrtsflacherj) zu den Gebauden
- : V54 4 : Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) zulassigen Dachneigung. sind mit wasserdurch!gs&gen Materialien, z. B. Rasengittersteinen, Schotterrasen,
3 280 - Rasenfugenpflaster u.a. herzustellen.
- Baugrenze (§ 23 BauNVO) 1.3 Hohederbaulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) **1.5 Nebenanlagen (§9(1)4 BauGB, § 14 BauNVO)
g 5 Fur jedes Baufenster / Nebenanlagenbaufenster ist die zulassige Firsthéhe tber NN Nebengebaude wie z. B. Schuppen, Stélle und Gewachshauser sind nur innerhalb der
248 ; F=—-n — als Héchstgrenze — im Bebauungsplan eingetragen. 3. HINWEISE UpzrgauFa;enAGlmndngﬂ(sﬂ'a;chen zul%ssti)g-. /:’uf der :tls Blgtﬁgbsrof au]sgéwi,e:gren Flache
Flachen fi I 1) 4 BauGB 1415 sind bauliche Anlagen in der Form von Gebauden nicht zulassig. Lagerplatze agerungen
: s - :_ EReA S chaa Kr Nebananiagen (69 (1) ) 1.4  Stellplétze, iiberdachte Stellplitze und Garagen 3.1 Planunterlage MaRstab 1 : 500. Die Planunterlage wurde nach Ausziigen aus dem sind nurinnerhalb der als Betriebshof ausgewiesenen Flache zulassig.
248 : (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNOV) Liegenschaftskataster durch das Tiefbauam, Vaihingen an der Enz erstellt. Die
lipla Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Hohenlinien entstammen einer 6rthch_en Hohenaufnahme des Tiefbauamts Vaihingen. = : Rlp :
ST Stellplatze (§ 12 BauNVO) Grundaticksfichen zulassio, Besuchersieliniétze nur auf denmit ST Hohensystem: alle Hohen beziehen sich auf das neue System (N-Héhen). 1.9 Fliachen zum IAnpﬂanzen und fulé:%Erhaltung von Baumen und Strauchern und
L _ F ' T B e Bl e i B e s iy & G AL gaag b g sonstige Bepflanzungen (§ 8 (1) 25 BauGB) ! |
& f gekennzeichneten Flachen. ; : s Im Plangebiet sind bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Baumen und Strauchern nur
24 Flache fur die Landwirtschaft (§ 9 (1) 18 BauGB) B ik standortgerechte heimische B&aume und Strducher, einschlieBlich Obstbdume und
: “*1.5 Nebenanlagen(§9(1)4 BauGB. § 14 BauNVO) Obststraucher, zuldssig.
248 Nebengebaude wie z-B-Schuppen; Stalle und Gewachshauser sind nurinnerhalb der pn—
Flache fur die Landwirtschaft - Dauergranland uberbaubaren-Grundstucksflachen zuléssig-Lagerpléatze /- Ablagerungen-sind-auch Sffe€ ~ 4 Pfg1: An den mit Pfg 1 gekennzeichneten Stellen ist ein hochstammiger
4 innerhatb der tuberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig: ~ N~ 4 heimischer Laubbaum zu pflanzen.
3.3 Bodenschutz: Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des LB Stellplatzgrin: Die als Stellplatzgrin gekennzeichneten Stellen sind mit Gras bzw.
. Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem el niederwlichsigen Anpflanzungen zu bepflanzen.
Grunordnung (§ 9 (1) BauGB) 18 1.6  Hochstzahl der Wohnungen (§9 (1) 6 BauGB) : ‘ , BINIG , . KREIS LUDWIGSBURG : S : . Pl s .
a® Im Baufenster "Betriebsleiterwohnhaus / Imbisswirtschaft’ ist maximal 1 Wohnung Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des STADT VAIHINGENAN DER ENZ o E;echr:;tén'::,?i Zengek:girrn:zt‘::r;r;erfe O(ggts;t::jt:;nemnes(emiﬂezgiesr Tg
- zulassig Bodans (sihe Belbla_tt Bodensghutz ) : STADTTEIL GUNDELACH? Plb.8.3 Baume) zu gl:>e|:;1’lanzen Zu den Grundstlicksgrenzen ist ein
Offentliche Grunflache — Gewasserschutzstreifen = - 94 AlME Vi Dl Bauqrbglten Alabiagerungen angetrofen, ist das Landratsamit Pflanzabstand von 4m einzuhalten. Entlang der gemeinsamen
1.7 Fléche fiir die Landwirtschaft (§§9 (1) 10 und 18 BauGB) Ludwigsburg sofort zu verstandigen. ; Grenze zum ausgewiesenen Betriebshof sind zudem dichte
Flache fur die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Dauergrunland. Die Flache ist 3.5  Bodenfunde: Werden bei Grabarbeiten Bodendenkmale angetroffen, ist nach § 20 Bebauunaspl standortgerechte, heimische Strauchpflanzungen auf einer Tiefe von
Private Grinflache — Gewasserschutzstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten (auch Lagerplatze / Ablagerungen). DSchG sofort das Landesdenkmalamt zu verstandigen (Tel.0711/647-1) gspian 2,5m vorzunehmen.
| 244 Pfg3: Die mit Pfg 3 gekennzeichnete Flache ist locker mit standortgerechten,
e gy - 1.8  Offentliche und private Griinflichen (§9 (1) 15 BauGB) ” ” heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Zur sudlichen
W 2 S Pflanzgebot fur Einzelbaume Offentiche Grunflache — Gewasserschutzstreifen entlang der Wassergraben. Aufgestelit: ERHOLUNGSPARK MINIGOLF Grenze ist eine groRere Pflanzdichte vorzusehen und ein
el Dichte Bepflanzung als Uferschutz (siehe auch Ziffer 1.9), wobei die schilfbewachsenen Vaihingen an der Enz, den 03.08.1999/ 26.08.1999/ 16.09.1999/30.11.1999 Mindestpflanzabstand von 1,5m bei Strauchern und 4m bei B&umen
P Flachen groRzugig freizuhalten und in ihrem Bestand zu sichern sind. Stadtplanungsamt ot R _ ; i UL
243 _ =y Private Grunflache - Gewasserschutzstreifen entlang der Wassergraben Das Plangebiet wird im wesentlichen begrenzt im Norden durch das Flurstick 2394, =) _ . . 3
—— e . ¢ h Ziffer 1.9 iA. Sure Steinbachhofstrae mit Wassergraben; im Osten durch das Flurstiick 1843, Wassergraben mit 3.2 Bei ErschlieRen von Grundwasser muss dies gemaR § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt Amt
Stellplatzgrun Dichte Bepflanzung als Uferschutz (siehe auch Ziffer 1.9) L Feldweg, im Suden durch das Flurstick 1846, \Wassergraben und im Westen durch den fir Wasser- und Bodenschutz angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung
; e . . Wassergraben auf Flurstiick 1999. des Landratsamtes einzustellen. Fir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung
1.9 Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB sonstige Bepflanzungen (§ 5 (1) 25 BauGB) Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
262 Im Plangebiet snd ber Neu- una Ersatzpflanzungen von Baumen und Strauchern nur 4.  ANHANG Festsetzungen auRer Kraft. Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
A Stralenbegrenzungslinie standortgerechte hewmisohe Baume und Straucher emschheliheh Obstbaume und Ebenfalls bedarf die Grundwasserbenutzung gemaR §§ 3 und 7 WHG einer
. Obststraucher zulassig PFLANZLISTE ‘ LageplanM 1: 500, Textteil wassserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Amt fir Wasser- und Bodenschutz zu
“‘, Feldwea ' mit Beispielen standortgerechter heimischer Baume und Straucher ; | oo beantragen ist.
: P, Anden mit Pfg gekennzerchneten Stellen ist ein hochstammiger Anlagen Begrindung zum Bebauungsplan einschlieBlich Eingriffs-/Ausgleichs-
A Verkehrsgrur y newnischer Laubbaum zu planzen 1. Feldgehoize bewertung gemat § 1aBauGB
241 Ny Steliplat . Die als Steliplatzgrun gekennzeichneten Stetlen sind mit Gras 11 Straucher Es gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
/ ' eliplatzgrur g e v grung % Cormnus mas Kornelkirsche 27.08.1997 (BGBI.I, S. 2141);
. bzw. ntederwuchsigen Anpflanzungen zubepflanzen Cornus sanguinea Roter Hartriegel - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Vaihingen an der Enz, den 30.11.1999
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Corylus avellana Gemeine Haselnul 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993: Stadtplanungsamt
SN R W Bebauungsplanes (8§89 (7) BauGB) Rosa canina Hunds-Rose - Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVQO 90) vom 18.12.1990
Rubus fruticosus Brombeere (BGBI. Teil 1, Nr. 3): _
. : ORTLI AUVORSCHRIFTEN (8741 B0 . §9(4)BauGRB) Sambucus nigra Schwarzer Holunder - Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom i.A. Sure
240 4 ‘ ORTLICHE BAUVORS § $9(4) Viburnum lantana Wolliger Schnellball 08.08.1995 (GBI. B.W. Nr. 24/8.9.1995, S. 617).
: 2.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (74 LBO, § 9 (4) BauGB) 2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Baugestaltung (§74 (1) 1 LBO) 55 i kit
Dachform. Satteldach, Dachneigung 24-30°, beim Baufenster fur Nebenanlagen A S e : :
L sD. Satteldach, 24 - 30° Dachneigung 2 1 6 1 (Auch zur Pflanzung im Verbund geeignet) VERFAHRENSVERMERKE
5 24 -30° P Nebenfirst d 12 Acer campestre Feldahorn
W Firstrichtung: Zwingend nach Planeintrag. Nebenfirste sind unzulassig Salix caprea Salweide Als Entwurf gemaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 18.10.1999 bis 19.11.1999
L s , Firstrichtun 51 Dachaufbauten: Es ist eine Dachgaube mit einer Breite bis 2.3 m im Baufenster Sorbus aria Mehlbeere Auslegung bekannt gemacht am 7.10.1999
ré\- GELT UNGSBERE]C £ - > g : "Betriebsleiterwohnhaus / Imbisswirtschaft” zulassig. Sie muss mindestens 0,5 m unter Sorbus aucuparia Eberesche
¢ e a— . dem First enden (vertikal gemessen). Der Abstand zum Giebel des Haupthauses muss Sorbus torminalis Elsbeere Als Satzung geman § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 2.2.2000
GJN 5 ' ] PLB. &3 ' mindestens 1,5 m betragen. 'S Cadane X : g
: i . . - o Dacheinschnitte: sind zulassig. : Grolse baume ; P usgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 3.2.2000
FBEBAU C S i 5 3.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB Dachdeckung: Ziegel, rot-rotbraun-dunkelbraun, Holzschindeln oder begrintes (Vorzugsweise zur Pflanzung als Einzelgeholze) Burgermeisteramt
ERHOL ' ' | e Dach. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn diese aus technischen Grinden écer .pseugci-pilatanus Eefgghogn
=g [ Ly 3 s ? fur die Sonnenenergienutzung notwendig sind und die Einrichtungen sich in die F?ar;)i[rrl]ﬁ: e:cglgi%r Gglrr;eLijr?e Eésche gez.
' I!IINIl" . ; o l " () m e e i Dachflachen - moglichst in der Farbe der Ziegeldeckung - einfugen. O devass tobur Shislaictie |.§I:_Nestle _
1% H ,\m % ' . Fassadenmaterialien: Holzverschalung, naturholzfarben. tm _Baufenster Salix alba Silbarweide (Burgermeister)
§= s : Jf‘ ; | ”Betruebslelterwqhnhaus / Imbisswirtschaft” auch Putzflachen mit nicht grellen, Tilia cordata Winterlinde Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 17.2.2000
. s X gedeckten Farbténen. Ulmus carpinifolia Feldulme
? 5° M, e BB ; B i s h L0 R Vaihingen an der Enz, den 17.2.2000
: o i g . erbeanlagen _ _ . Jtergenoize Burgermeisteramt
£ : Stqd}plq@yngsomt Werbeanlagen sind nur innerhalb des Baufensters "Betriebsleiterwohnhaus / 21  Stréucher ' ' X
ot N VOlhlnan'qf d.Enz 12041 1000 Imbisswirtschaft” zulassig und soweit nicht auf der Dachflache bzw. Uber die Dachflache (Im Bereich der kleinen Bache und Graben; gez.
A 5o - : ‘ auskragend. Zusétzlich ist eine Werbeanlage mit max. 1gm Umfassungsflache, der darlber hinaus auch Arten der Liste 1.1) V. Nestle
. nordlichen Verkehrsflache zugeordnet, zuldssig. Unzuldssig ist wechselndes und Salix fragilis Bruchweide (BUrgermeister)

Salix purpurea Purpurweide

bewegliches Licht sowie grelle Farbtdne. Sathe ulmieadis P! cbriron



