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Begrﬁndung zum Bebauungsplan "Brait" im Planbereich 12.03 in

Vaihingen a.d.Enz-Enzweihingen

-

Erfordernis der Planaufstelliung
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Die seinerzeit.noch selbstindige Gemeinde Enzweihingen hat bereits
seit dem Jahr 1967 an der Aufstellung dieses Bebauungsplans gearbeitet.
Abgesehen von dieser Tatsache hat die Stadt Vaihingen an der Enz die-
se Planung weiter betrieben, da im Stadtteil Enzweihingen Geldnde zur
Ansiedlung weiteren Gewerbes und auch zur Ausiedlung und Auskernung
von bestehenden Gewerbebetrieben im Ortskern nicht hehr zur Verfiaoung
steht. Dies hatte seine Ausuwirkungen bereits dahingehend, daB ver-
schiedene alteingesessene Gewerbeunternehmen wegen fehlender Aus-
dehnungsméglichkeiten bzu. Umsiedlungsmdglichkeiten ihren Betrieb in
andere Gemeinden verlegt haben. Zur Erhaltung der Arbeitsplatze und
einer gesunden Infrastruktur ist die Stadt VYaihingen an der Enz je—

doch auf die Gesundhaltung des drtlichen Gewerbes angewiesen.

Die Lage des Planungsgebiets und Einfligung in die Bauleitplanung der

Stadt.

Das Planungsgebiet ist begrenzt durch die Enz, die StraBe zum Lein-
felder Hof, die B 10 und die bisherige Ortsrandbebauung. Es schlieBt
sich in Bstlicher Richtung an die bestehende Bebauung an. Diese Orts-—
randbebauung ist bisher im wesentlichen gepridgt von der Firma Metall-
bau Blum. Sldwestlich én das Planungsgebiet -schlieBt sich der alte
Ortskern an wihrend die Bodennutzung &stlich und nérdlich des Pla-
nungsgebiets rein landwirtschaftlich ist. Im Planungsbereich selbst
sind bereits einige Gewerbebetriebe vorhanden, die jedoch in den Jahren
nach dem Krieg dort unkontrolliert und ungeordnet angesiedelt worden
sind. Das ca. 8 ha umfassende Plangebist ist sben und eignet sich des-
halb verhiltnismissig gut zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Die im
siidgstlichen Planungsbereich vorhandenen Kleingdrten bleiben dabei
unangetastet. Im Flachennutzungsplanentwurf der selbstindigen Gemeinde
Enzweihingen war dieser Bereich als Gewerbegebiet vorgesehen. Auch im
2.7t. in Bearbeitung befindlichen Gesamtfl&chennutzungsplan der Stadt
Vaihingen an der Enz wird disses Gebiet der gewerblichen Nutzung vor-

hehalten sein.

ZuBere und innere Erschliefung

Die 3uBere ErschlieBung ist gesichert durch die das Planungsgebist
tangierende B 10. Von der B 10 aus, etwa in Ortsmitte des Stadtteils

Enzweihingen, ist die Hauptzufahrt Uber die Erich-Blum-StraBe zum
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Plangebiet vorgesehen. Die innere ErschlieBung erfolgt hauptsichlich
tiber die verl&ngerte Erich-Blum-StraBe (Strage R), mit Gehwegen und
Effentlichen Parkierungsfl&ichen. Zur ErschlieBung der Kleing&rten sind
FuBwege ausgewiesen. Die Versorgung mit Frischwasser und elektrischer
Energie ist gewdhrleistet. In ca. 1 km Entfernung wird derzeit die Sammel-
kl&ranlage des Abwasserzweckverbands Strudelbach gebaut, an die das Pla-
nungsgebiet sowie der gesamte Ortsteil Enzmeihingen angeschlossen wird.
Mit der Fertigstellung der Sammelkl&ranlage ist bis Mitte 1976 zu rech-

nen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Das eingeschrinkte Gewerbegebiet entlang der B 10 wurde auf Anregung
des Gewerbeaufsichtsamts im Hinblick auf die siidlich der B 10 vorherr-
schende Wohnbebauung ausgewiesen. Entsprechend der vorgesehenen gewerb-
lichen Nutzung im gesamten Planungsbereich wurde als besondere Bauweise
die offene Bauweise, jedoch ohne Lé&ngenbeschrinkung, festgesetzt. Die
Ausweisung des uneingeschrinkten Gewerbegebiets entspricht einmal den
Erfordernissen der Firma Metallbau Blum beziiglich einer eventuellen Er-
weiterung und nachteilige Auswirkungen sind wegen der Randlage nicht zu
befiirchten. Die Unterteilung in Bezug auf die Fléchenverteilung stellt
sich wie folgt dar:

Eingeschrénktes Gewerbegebiet 1,8 ha, Dauerkleingirten 0,7 ha, 5ffent-

liche Verkehrsflache 0,75 ha, nicht eingeschri3nktes Gewerbegebiet 4,75 ha.

Kostenschatzuno

Die Uberschl&gigen ErschlieBungskosten belaufen sich auf ca. Ly1 Mill. -Dfl.

Die Abdeckung dieser Kosten erfolgt zu 90 % Uber Anliegerbeitriage.

Bodenordnende MaBnahmen und infrastrukturelle Folgeerscheinunagen

Die Grundstiickseigentimer im Planungsbereich sind mit einer Umlegung
einverstanden, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans auf freiwilliger
Basis durchgefiihrt werden wird. Die Schaffung von infrastrukturellen
Folgeeinrichtungen ist nicht erforderlich, da die im Planungsbereich ge-
legenen gewerblichen Fl&chen in erster Linie dem 8rtlichen Gewerbe vor-

behalten bleiben.

Vaihingen an der Enz, den 1.10.1974/25.2.1975
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