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ZEICHENERKLARUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§8 9 BauGB, BauNVO)

Fextbezug

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl (88 16, 19 BauNVO)
@ GeschoRflachenzah!l (88 16, 20 BauNVO]
Il m.HB Zahl der Vollgeschosse (88 16, 20 BauNVO) mit Hohenbeschr

Hohe der baulichen Anlagen (8% 16, 18 BauNVO)
Fie 10,2 Firsthéhe in Meter Uber der EFH als Hochstgrenze

EFH 231,3 ErdgeschofRfuBbodenhthe der Gebdude in Meter tber NN
als Hochstgrenze

Bauweise, uberbaubare Grundstlicksfldche, (8 9 (1) 2 BauGE

offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig

(8 22 (2) BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO) 3
Fldchen fur Garagen (8 9 (1) 4 BauGB) Jo
Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 und (6) BauGB) ;.
StralBenbegrenzungslinie (Linterteilung als Hinweis)

Fahrbahn

Gehweg

Verkehrsgrinflache

Griinordnung (8 9 (1) 25a BauGB, § 8a BNatSchQG)

Laubbaum zu pflanzen

Abgrenzungen

—¢——  Unterschiedliche FH, Hauptfirstrichtung, Dachneigung
-»—e—e—+- Mal} der baulichen Nutzung ist unterschiedlich
N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(8§ 9 (7) BauGB)

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 74 LBO, § 9 (4) BauGB)

SD Satteldach 241
44— Hauptfirstrichtung
45 - 50° Dachneigung 2.

+ 260,80 Dbestehende Stra3enhdhe

EFH 231,4 bestehende ErdgeschoRfuBbodenhéhe

TEXTTEIL
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §8 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 und 8 1 (6) BauNVO).
Die Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §8 16-21a BauNVO)
Die zuldssige Grundfldche kann mit Anlagen im Sinne von § 19 (4) BauNVO bis
7u einer Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten werden. Auf die Gescholflache
sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieflich

der zu ihnen gehdrdenden Treppenraume und einschlieBlich den Umfassungs-
wanden mitzurechnen (§ 20 (3) BauNVO).

Die Firsthéhe ist auf maximal 8,5 m (ber der ErdgeschoRfuRbodenhdhe
begrenzt, sofern im Plan keine abweichenden Festsetzungen getroffen werden.

1.3 Stellplidtze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB und 8 12 und 23 BauNVO)
Garagen und (iberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen

und auf den daflir festgesetzten Flachen zulassig.

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

2.4

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und 8 14 und 23 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind - soweit es sich um Gebaude
oder |Gebiaudeteile handelt - nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache

zulasisig.

Hoéchstzah! der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
In Eifzelhdusern sind hochstens 4 Wohnungen zulédssig. In Doppelhausern sind

pro Doppelhaushélfte hochstens 2 Wohnungen zulassig.

Ortiithe Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)
AuRédre Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachiform und Dachneigung: siehe Planeinschrieb. Fir Garagen und sonstige
Nebenanlagen sind auch Flachdédcher oder geneigte Dacher bis 20° zulassig.
Dach

deckung: Es sind nur Ziegel (Tonmaterial, Betondachstein) in naturroten bis
rotbraunen Farbténen und nur aus nichtglanzenden Materialien sowie Dachbe-
grundingen (mindestens Dinnschichtbegrinungen) zuldssig. Sonnenkollektoren
sind zuldssig, wenn sie: sich in die Dachflache einfugen.

Liegende Dachfenster, Dacheinschnitte und Dachgauben sind zuldssig, wenn

sie insgesamt 1/3 der jeweiligen Firstldnge nicht uberschreiten. Untergeordnete
Nebenfirste sind hierauf anzurechnen.
Der Dachvorsprung ist am Ortgang und der Traufe auf 0,6 m begrenzt.

Wandflache: Die Gebdude sind zu verputzen und mit hellen, erdgebundenen

Farbeén zu streichen. Zur besseren Gliederung der Fassaden kénnen Teilfldchen

mit naturfarbenen Holz schalungen verblendet werden. Sichtbetonflachen sind

P~

nur Bei untergeordneten Bauteilen zuldssig. Verkleidungen aus Faserzement,
Kunsitstoff, Glas oder sonstigen reflektierenden Baustofffen sind nicht zulassig.
Doppelhauser und Garagen an einer gemeinsamen Grundstucksgrenze sind
gestqjlterisch aufeinander abzustimmen und insbesondere die gleiche Dachein-

deckling zu verwenden.

Gest%[tung der unbebauten Flaichen der bebauten Grundstiicke

(8§ 74 (1) 3 LBO)

Die rTicht bebauten Flachen der bebauten Grundsticke entlang der 6ffentlichen
Flachen bis zu den Gebdauden sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten, soweit
sie nlcht als Zufahrten, Stellplatzflaichen, Zugdnge oder Sitzplatze genutzt
werden.

Steliplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldassigen Materialien anzulegen

(z.B.|Schotterrasen, Rasensteine, grofugig verlegtem Pflaster).
Aufflillungen und_Abgrabungen auf dem Grundstick sind im Baugesuch darzu-

stellgn. Sie sind auf dem Grundstick so durchzufthren, dal3 die gegebenen
Geléri:}deverhéimisse moglichst wenig beeintrachtigt werden und das Mal} von
0,5 rh Gelandeverschiebung nicht Gberschritten wird. Hohere Auffillungen sind
zur L{merbringung des Erdaushubes ausnahmsweise zulassig.

§1Mmauem_ sind bis max. 0,6 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache zulas-
sig. lbie Stitzmauer wird auf die gesamte zuldssige Einfriedigungshéhe (s. Ziffer
2.3 | ngerechnet. StraBenausbaubedingte héhere Stlitzmauern sind als Aus-
nahme zulassig.

Einfriedigungen und Sichtschutzanlagen (8 74 (1) 3 LBO)

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege sind nur lebende Einfriedigungen
zuldssig.

Allgemein darf in den lebenden Einfriedigungen eingewachsener Maschendraht
bis max. 1,00 m untergebracht werden. Mit Maschendraht in lebenden Einfriedi-
gungen ist ein Abstand von 0,5 m gegeniiber der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Sichtschutzanlagen wie Pergolen, Sichtschutzmauern, -zaune und -wénde, Pali-
saden 0.4., sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig, jedoch genehmigungs-
pflichtig.

Antennen (8 74 (1) 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine Antenne zuldssig.

2.5 Zahl der Stellpldatze (§ 74 (2) 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung wird auf 1,5 Stellpldtze pro Wohnung (§ 37 (1} LBO)

erhoht.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Vahingen Zone Il B. Dessen

Bestimmungen sind zu beachten

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 12.12.1995/ 24.1,1996

Stadtplanungsamt

i.A. Schmitt
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Das Plangebiet umfalt die Grundstlcke Fist. 1182, 1183, 1183/2, 118/ 1 - 1187/4,
1200/1 - 1200/5, 1200/7 sowie teilweise Fist. 1200/6 (Schulstral3e).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alic Lisherigen
Festsetzungen aul3er Kraft.

LAGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL, ANLAGE BEGRUNDUNG

Es gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. Dezember 1986 (BGBI.1, S. 2253), zuletzt geandert am 22.04.1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1, S. 132], zuletzt geandert am
22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. Teil 1, Nr. 3)

- Landesbauordnung fir Baden-Wdrttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. B.W. Nr. 24/8.9.1995, S. 617).

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf  gemaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom  26.2.96 bis 29.3.96
Auslegung bekannt gemacht am 9 2.96

Als Satzung gemdR § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 8596

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den  9.5.96
Blirgermeisteramt

gez
i.V. Nestle

- A O OOaALO AN e 2R 8 H =RV a 3 f i Tave - .01 ala

Rechtsvorschriften wurde vom Begie GEpFrasta grrgart mit Erla® vom
S ....:-.--nu-r:'-'sl'w. .

Satzungsbeschlufl _
' bekanntgemacht und in Kraft getreten am  17.5.96

Vaihingen an der Enz, den 17.5.96
Blrgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle

Anderung aufgrund des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 01.05.1993.



