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Dachneigung
siehe Textteil
Liffer 211

KREIS LUDWIGSBURG - STADT VAIHINGEN-ENZ -
STADTTEIL ENZWEIHINGEN - TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGS-
PLAN "HINTER DER STEINE - Illl. ANDERUNG TEIL V"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB u. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 2 - 15 BauNVO)

Baugebiete (§§ 2 - 11 BauNVO): siehe Eintrag im Lageplan WA allge-
meines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen i. S. des § 4 (3) BauNVO sind gemal § 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Maf? der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Z)
(§ 9(1) 1 BauGB, 88§ 16-20 BauNVO, § 2 (5) LBO)

siehe Eintrag im Lageplan

| : Zulassig ist ein Vollgescho® gem. § 2 (5) LBO.

Die Nutzung des Dachraumes ist im Rahmen des § 2 (5) LBO als nicht
anrechenbares Geschol zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (88 16 + 18 BauNVO und & 73 (1) LBO)

maximale Gebaudehohe: 6.50 m, gemessen vom Erdgeschol3ful3boden
bis Oberkante Dachfirst, bzw. 3.50 m, gemessen von Oberkante Flach-
dach (bei vorhandenen Gebauden) bis Oberkante Dachfirst.

Die im Plan eingetragenen ErdgeschoRfulRbodenhohen (EFH) sind ver-
bindlich.

Grundflachenzahl (GFZ) (§ 9 (1) 1 BauGB, 88 16, 17, 19 BauNVO)

siehe Eintrag im Lageplan

GeschoRflachenzahl (GFZ) (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVO)

siehe Eintrag im Lageplan

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO): geschlossene Bauweise in-
nerhalb der (berbaubaren Flachen

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)
siehe Eintrag der Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) im Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen (& 9 (1) 2 BauGB)

Das im Plan dargestellte Hausschema gilt als Richtlinie. Die im Plan ein-
getragenen Firstrichtungen sind verbindlich fur Haupt- und Neben-
baukorper

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO soweit Gebaude gem. § 2 (2)
LBO sind auf®erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache nicht zugelas-
sen.
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Stellplatze und Garagen (& 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nicht zuldssig. Sie sind in der dafir festge-
setzten Flache (GG a) zu erstellen.

Anpflanzen sowie Erhaltung von Bdumen und Strauchem
(8 9 (1) 25 BauGB)

Die mit PZ bezeichneten offentlichen und privaten Flachen sind zur
Pflege der Landschaft und zur Abschirmung des Plangebietes mit mittel
und héher wachsenden einheimischen Baumen und Strauchern dicht zu
bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
siehe Eintrag im Lageplan

Die im Plan eingezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Stadtgemeinde Vaihingen an der Enz belastet. Die Abmessungen
sind einzuhalten.

Larmschutz Vorkehrungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Auf der Nord- und Ostseite der Gebaude sind besondere bautechnische
Vorkehrungen (GrundriBanordnung, bautechnische Mal3nahmen) gegen
den Strafenlarm (Bundesstralze 10) zu treffen. Die DIN 18005 und
DIN 4109 sind zu bertcksichtigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (4) BauGB, & 73 LBO)

Dachgestaltung (& 73 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung (8 73 (1) LBO)
siehe Eintrag im Lageplan

First des Hauptbaukorpers: Zulassig sind geneigte Dacher mit einer
Neigung von 27°.

First des Nebenbaukorpers: Zulassig sind geneigte Dacher mit einer
Neigung von 22°-32°,

Gegeneinander versetzte Pultdacher sind beim Hauptbaukorper zulassig.

Satteldacher mit assymetrischen Hauptdachflachen und einseitig
geneigte Pultdacher sowie Walmdacher sind nicht zuldssig.

Die Gemeinschaftsgaragen sind mit Flachdach mit horizontalem Gesims-
abschlufd auszufuhren.

Firstrichtung (&8 73 (1) LBO)
siehe Eintrag im Lageplan

Die vorgeschriebene Firstrichtung gilt fur die Haupt- und Nebenbau-
kdrper.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (8 73 (1) LBO)

Die Summe der Breiten von Dachaufbauten darf nicht gréf3er sein, als
die halbe zugehérige Trauflange. Ubereinander angeordnete Dachaufbau-
ten sind nicht zulassig. Die Lange der Dachaufbauten darf 2,5 m nicht
uberschreiten. Vom Ortgang mussen Dachaufbauten einen Abstand von
mindestens 1,5 m einhalten.
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Bei mehreren Dachaufbauten mufd der Abstand zwischen den einzelnen
Dachaufbauten mindestens 1,5 m betragen. Dachaufbauten durfen an
ihrer Vorderseite eine mittlere Hohe von 5,5 m, gemessen von der
festgesetzten ErdgescholRfuRbodenhdhe, nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Flachdachgauben zuldssig. In
das Dach eingeschnittene Dachbalkone sind zulassig. Die oben
genannten Mal3e und Einschrankungen gelten dafur sinngemaf3.

Dachflachenfenster (§ 73 (1) LBO)

Zulassig ist nur die Verwendung von Dachflachenfenstern mit
"stehenden” Formaten und einer EinzelgroRe von maximal 1,5 gm.
Reihungen mit bis zu drei Fenstern sind zulassig. Mehr als zwei ver-
schiedene Fensterformate auf jeweils einer Dachflache sind unzulassig.

Farbgebung, Material, Detailausbildung (§ 73 (1) LBO)

Zur Dachdeckung sind nur rotbraune Dachpfannen zulassig. Der Dach-
uberstand muld allseits mindestens 30 cm betragen. Der Ortgang ist mit
Ortgangformziegeln auszufihren - Ortgangverschalungen sind nicht zu-
lassig. An der Traufe sind einfache vorgehangte Rinnen vorzusehen -
kein Rinnenkasten. Dachverwahrungen sollen im Farbton der Dach-
deckung entsprechen.

Nebengebaude (&8 73 (1) LBO)

Nebengebaude sind in Material, Farbgebung und Gesamtgestaltung auf
die Hauptgebaude abzustimmen.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 73 (1) LBO)

Die im Lageplan als Vorgarten (vg) dargesteliten Flachen sind gartnerisch
anzulegen und zu pflegen (§ 73 (1) 5 LBO).

Einfriedigungen (8 73 (1) LBO)

Einfriedigungen der Grundstucke entlang der offentlichen Verkehrs- und
Grunflachen: Hecken bis zu 1,0 m Hohe oder Holzzaune. Fulmauern
sind bis zu 0,25 m Hohe zulassig.

Stutzmauern sind in Abweichung von § 52 (1) 27 LBO genehmigungs-
pflichtug gem. § 73 (2) LBO.

Ergdrizung aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates v 2581893
Ausnahmsweise st nach Norden hin ein Querfirst zulassig soweit
er tur einen Treppenaufgang notwendig ist. Die Regelungen der
Ziffer 213 gelten sinngeman
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Mit Re¢chten zu belastende Flachen (8 9 (1) 21 BauGB)

HBH Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtgemeinde Vaihingen an der Enz fur
unterirdische Leitungen (8 9 (1) 21 BauG)
Sonstige Festsetzungen
@0 @ B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)
Nutzurjgsschablone | Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachen-zahl (GRZ)| GescholRflachen-zahl (GFZ)
Bauweise Dachform
Verfahrensvermerke
Als Entwurf gem. 8 3 (2) BauGB ausgelegt vom 10. 5.93 bis 11. 6.93
Ausleguing bekanntgemacht am 23. 4.93
Als Satzung gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am  25. 8.93

Ausgefertigt: Vaihi
Das Anzeigeverfahre

Eine Verletzung von

1gen an der Enz, den 26. 8. 93 Blrgermeisteramt i.V. gez.: Nestle
n gem. § 11 BauGB wurde durchgefihrt.

Rechtsvorschriften wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart mit Erlaf®

vom 11.11.93 nicht geltend gemacht.

Anzeigeverfahren be

In Kraft getreten am

Vaihingen an der En
Burgermeisteramt

Im Geltungsbereich d
"Hinter der Steine"

Bebauungsplanes "H
Regierungsprasidium

Kannt gemacht 26.11. 93

26.11.93

, den  26.11.93

n Vertretung gez.:Nestle Blrgermeister

es Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
n. am 30.07.1975 vom Regierungsprasidium Stuttgart, sowie des
nter der Steine Il. Anderung” gen. am 04.07.78 vom

Stuttgart aufder Kraft.
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