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Zeichenerkl1arung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ)
GeschofBflachenzahl (GFZ)

Bauweise

(§ 9 (1)2 BauGB)

of fene Bauweise

(nur Einzel- und Doppelhduser zulassig)

of fene Bauweise (nur Hausgruppen zulédssig)
Uberbaubare Grundsticksfléachen

(§ 9 (1)2 BauGB)
Baugrenze

Flachen filir Garagen und Pkw-Stellpléatze
(§ 9 (1)4 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1)2 BauGB)
festgelegte Firstrichtung

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9(2) BauGB)
ErdgeschoBfuBBbodenhohe

Verkehrsfldachen
(§ 9 (1)11 BauGB)
Gehwege und Schrammborde

offentlicher Parkplatz

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB, § 73 (1) LBO)
Dachform Pultdach oder Flachdach

Mit Rechten zu belastende Flachen

(§ 9 (1)21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadtgemeinde
Vaihingen fiir unterirdische Leitungen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

Texttelil Bebauungsplan "Hinter der Steine”

III. Anderung - Déacher- , Tell 4

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Baugebiete (§§ 1-11 BauNVO) -> siehe Eintrag im Lageplan
WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Die Ausnahmen im Sinne des § 4(3) BauNVO sind gemaB § 1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen bei geneigten Didchern
(§8 16 + 18 BauNVO, § 73 (1) LBO)

maximale Traufhohe an der Nordseite: 3,50 Meter,

maximale Traufhohe an der Siidseite : 3,50 Meter,

jeweils gemessen von der festgelegten ErdgeschofB3fuBlboden-
hohe bis Schnittpunkt AuBenwand / Oberflache Dachhaut.
Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhdhen
(EFH) sind insofern verbindlich.

Hohe der baulichen Anlagen bei flachen Dachern
(§8§ 16 + 18 BauNVO, § 73 (1) LBO)

maximale Traufhohe : 3,50 Meter, jeweils gemessen von der
festgelegten ErdgeschoBBfuBbodenhdhe bis Oberflache Dach-
haut. Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuflboden-
hohen (EFH) sind insofern verbindlich.

Grundflachenzahl (GFZ)

(§ 9 (1)1 BauGB, 8§ 16,17,19 BauNVO)

siehe Eintrag im Lageplan

Bauweise

(§ 9 (1)2 BauGB, § 22 BauNVO)

siehe Eintrag im Lageplan

Offene Bauweise im Sinne des § 22 (2) BauNVO

-> offene Bauweise (nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig)
-> offene Bauweise (nur Hausgruppen zuladssig)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1)2 BauGB, § 23 BauNVO)

siehe Eintrag der Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) im Lageplan

1.60

2.10

2.11

2.12

Nebenanlagen
(§ 9 (1)4 BauGB,

Nebenanlagen gem.

§ 2 (2) LBO sind aufBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-

§ 14 BauNVO)

§ 14 (1) BauNVO soweit Gebaude gem.

flache nicht zugelassen.

Stellpldatze und Garagen

(§ 9 (1)4 BauGB,

Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der iliberbau-
baren Grundstiicksflache zulédssig, sowie in den dafiir fest-

gelegten Flachen

Leitungsrecht

(§ 9 (1)21 BauGB)

siehe Eintrag im

Die im Plan eingezeichnete Flache ist mit einem Leitungs-

§ 12 (6) BauNVO)

(Ga).

Lageplan

recht zugunsten der Stadtgemeinde Vaihingen belastet.
Die Breite ist mit 3 Meter festgelegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

Dachgestaltung
(§ 73 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung

(§ 73 (1) LBO)

siehe Eintrag im

Auf den Hauptgebauden sind zulassig geneigte Dacher mit

Lageplan

-> 15° auf der Nordseite
-> 60" auf der Siidseite.

Freistehende Garagen sind mit Flachdach mit horizontalem

GesimsabschluB auszufihren.

Firstrichtung
(§ 73 (1) LBO)

siehe Eintrag im

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind verbindlich

Lageplan

2.14

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
{(§ 732 (1) 1LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Als Ausnahme kann zugelassen werden:

Auf der nordlichen Dachflache max. 2 Dachaufbauten mit
einem Gesamtrauminhalt von 5,0 cbm.

Die Form der Dachaufbauten ist freigestellt.

Dachflachenfenster
(§ 73 (1) LBO)

Zulédssig ist nur die Verwendung von Dachflachenfenstern
mit stehenden Formaten und einer EinzelgroBe von

-> max. 1,00 gm auf der Nordseite,

-> max. 2,00 gm auf der Sidseite.

Reihungen mit bis zu drei Fenstern sind zulassig.

Farbgebung, Material, Detailausbildung
(§ 73 (1) LBO)

Die geneigten Dachflachen sind in einem Farbton zu halten,
der dem Spektrum des gebrannten natiirlichen Tons (rotbraun
bis braun) entnommen werden kann, bzw. kdnnen begrint
werden.

Die flachen Dacher sind zu bekiesen, bzw. kdénnen begriint
werden.

Die Dacheindeckung kann mit allen fiir die vorgeschriebenen
Dachneigungen geeigneten Materialien bzw. Begriinungsarten
vorgenommen werden.

Dachvorspriinge diirfen max. 75 cm betragen, soweit die Vor-
schriften der LBO davon nicht beriuhrt werden.

Nebengebaude
(§ 73 (1) LBO)

Nebengebdude sind im Rahmen der LBO und den iibrigen Be-
stimmungen dieses Bebauungsplans frei gestaltbar.

Einfriedungen
(§ 73 (1) LBO)

Als Einfriedungen der Grundstiicke entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflachen sind Hecken, Zaune (bis 1,00 Meter Hohe)
oder Mauern (bis 1,00 Meter Hohe) zuléassig.

Stiitzmauern sind in Abweichung von § 52 (1)27 LBO
genehmigungspflichtig gem. § 73 (2) LBO.

KREIS LUDWIGSBURG
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Der Geltungsbereich umfaRt die Flursticke 5716 - 5724, 5715 (teilweise).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auRer Kraft.

LAGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253) zuletzt gedndert am

22.04.1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndert am
22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. Teil 1, Nr. 3)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung

vom 28. November 1983 (GBI. S 770) zuletzt geandert am

17.12.1990.

Es gelten -

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 27.12.93 bis 28 01.94
Auslegung bekannt gemacht am 1012 93

Als Satzung gemaR § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 71 05 94

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 12 o5 94
Blrgermeisteramt

gez.:
i.V. Nestle

Das Anzeigeverfahren gemaR § 11 BauGB wurde durchgefihrt. Eine Verletzung von
Rechtsvorschriften wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart mit Erla® vom o8 o8 S4
nicht geltend gemacht.

Anzeigeverfahren bekanntgemacht und in Kraft getreten am 1508 S4

Vaihingen an der Enz, den 79 o8 1594
Blirgermeisteramt

gez .
i.V. Nestle




