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Textteil
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, Bau NVO)
Im Dorfgebiet sind Tankstellen und Vergnigungsstatten auch ausnahmsweise
nicht zulassig (§1 (6) BauNVO).
Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergnugungsstatten sowohl gemalf
BauNVO § 6 (2) Zif.7 und 8 als auch (3) auch ausnahmsweise nicht zulas:.g
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu
lassig (§1 (6) BauNVQO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und (2) BauGB, §§ 16 — 21a BauNVQO)
Im MD und MI darf die Grundflachenzahl mit Flachen fur Anlagen im Sinne
von §19 (4) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 und im WA bis zu
2iner Grundflachenzahl von 0,5 Gberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 (2), 18 BauNVO)

Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuRenwand mit Dachhaut) der Gebaude darf
maximal 4,50 m uber der Bezugshohe liegen.

Die Firsthohe (hochster Punkt der Dachhaut) der Gebaude darf maximal
9,50m uber der Bezugshohe liegen.

1.3 Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 12 und 23 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fla-
che und den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

1.4 Nebenanlagen: (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 14und 23 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude oder
Gebaudeteile handelt sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den
besonders festgesetzten Flachen zulassig. Ausnahmsweise ist aullerhalb der
obengenannten Flachen pro Grundstiick ein Gebaude mit max. 20 m* uin-
bauten Raum zuldssig.

1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Das Dachflachenwasser der Neubauvorhaben ist soweit moglich auf dem
Grundstick zu versickern (z. B. Sickermulden oder Sickerschachte). Eine an-
derweitige Nutzung (z. B. Zisterne, weiterer Wasserkreislauf im Gebaude) ist
zulassig.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
2.1.1 Aneinandergebaute Gebaude

Doppelhauser sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dachmaterialien
gleich zu gestalten.

2.1.2 Gestaltung der Dacher
Dachform: Satteldach, Dachneigung 42-52°

Dachdeckung Es sind nur rote und rotbraune Ziegel (keine glanzenden Mate
rialien) sowie Grundacher (mind. Dinnschichtbegriinung mit mind 10 om
Substratschicht) zulassig.

Solaranlagen sind in die Dachflache zu integrieren oder direkt auf die Dachfli
che mit gleicher Dachneigung aufzusetzen.

Dachaufbauten, Quergiebel und Dachausschnitte

Die Summe der Dachauibauten, Quergiebel und Dachaussciniti 2 darf max:
mal die Halfte der Dachlange betragen.
Als Dachaufbauten sind Schlepp- und Giebelgauben zulassig. Foloende Ab

messungen sind einzuhaiten:

Mindestabstand zum First: 1,50m ( parallel zur Dachflache gemessen)
Mindestabstand zur Traufe (Schnittpunkt Auenwand mit Dachhaut) 60uim
(parallel zur Dachflache gemessen).

Abstand zum Ortgang (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) mindestens
1,50m.

Abstand von Quergiebeln zum First mindestens 1,50m (parallel zur Dachfla
che gemessen).

2.1.3 Garagen und Nebengebaude sind, soweit nicht im Gebaude integriert, mit
Satteldach, Pultdach (Dachneigung maximal 30°) oder begrintem Flachdach
auszufuhren (Traufhohe bis zu 3 m).

2.1.4 Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§37, Abs. 1 LBO) wird erhoht auf
- 1,5 Stellplatze fur Wohnungen mit einer Wohnflache tber 50 m?
- 2 Stellplatze bei Wohnungen mit 100 m?
- 2 Stellplatze bei Einfamilienhauser fur die Hauptwohnung

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1)
3 LBO, § 1a BauGB)

2.2.1 Gestaltung der unbebauten Flachen
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (2. B. Pflaster
mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen) herzusteiien

3. HINWEISE

3.1 Hinweise des Landratsamtes Ludwigsburg (24.08.2001)
Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dics gemaf §37
Abs. 4 WG dem Landratsamt — Amt fur Wasser und Bodenschitz - angeze ot
werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzu
stellen.
Flar eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauze'
und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
Baumalnahmen, welche in das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefergrin-
dungskorper, Verbaukorper) sind zuvor gemal § 37 Abs. 2 WG dem Land-
ratsamt Ludwigsburg — Amt fir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes- Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und / wird hingewiesen.

Aufgestellt
Vaihihgen an der Enz, den 03.12.2001
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
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Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) 1.1
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I Zahl der Vollgeschosse (§§16,20 BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16,18 BauNVO)

260.0 Bezugshohe in Meter U. NN als Hochstgrenze
o200
TH 4,50 Traufhohe in Meter G. NN als Hochstgrenze B
FH 9,50 Firsthéhe in Meter 4. NN als Hochstgrenze 2

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB: §§ 23, 23 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVQ)
Garagen 13

Nebenanlagen 1.4

Lty

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

I
f

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzungen

M- Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen innerhalb eines
Baufensters

- eee e mm 2'€NZE Ges raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BauGB)
P Hauptfirstrichtung

SD 42-52°  Satteldach, 42-52° Dachneigung 212

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

260 41 Gelandehohen (Bestand)

KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ - STADTTEIL Ensingen, Plb. 6.5

BEBAUUNGSPLAN und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»wZWISCHEN ILLINGER-; PANORAMA- UND UL-
RICHSTRASSE*"

Der Geltungsbereich umfasst das Quartier zwischen der lllinger-, der Panorama- und
der Ulrichstralle.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen aulier Kraft

Lageplan M 1: 500, Textteil

Anlagen Begrundung zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften
(ohne Umweltvertraglichkeitsprifung)

Es gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.09.2001 (BGBI. 1, S. 2141);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993;
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI Teil 1, Nr. 3);
Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (BGI. B.W. Nr. 24/08.09.1995, S. 617), zuletzt geandert am
19.12.2000 (GRL S.760).

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 18.02. bis 22.03.2002
Auslegung bekannt gemacht am 07.02.2002

Als Satzungen gemal § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 19.06.2002

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 20.06.2002
Burgermeisteramt

gez.

I.V. Nestle
(Burgermeister)

Satzungsbeschliisse bekanntgemacht und in Kraft getreten am 27.06.2002

Vaihingen an der Enz, den 27.06.2002
Burgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle



