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Einfacher Bebauungsplan =~
,EberhardstraRe / Torackerstraf3e”

gemaR § 12 BauGB

BEGRUNDUNG

Ein Eigentimer im Plangebiet hat wegen Wohnerweiterungsmdéglichkeiten im
rickwartigen Gartenbereich angefragt.

Der Ortschaftsrat Ensingen hat in seiner Sitzung vom 9.12.1997 beschlossen
fiir das Gebiet TordckerstraRe 5-15 einen einfachen Bebauungsplan zu erstellen.
Aufgrund dessen wurde gepri]ft wie und inwieweit Erweiterungen mdglich sind.
Bei diesen Prifungen wurde festgestellt, dalR es wegen nac‘hbarschaftlichen
Interessen sinnvoll ist, das Plangebiet nach Osten um die Grundstlicke westlich
der EberhardstraBe (EberhardstraBe 4-14) und die Grundstiicke nérdlich der
Mergenthaler StraBe (Mergenthaler StraRe-5, 7, 9) zu erweitern.

Aufgrund dieser Prifungen wurde ein einfacher Bebauungsplan ausgearbeitet.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als vorhandene Wohnbauflache dar-
gestellt.

Im Bereich der TorackerstraBe und der Mergenthaler StraBe 5 - 7 existiert eine
genehmigte vordere Baulinie vom 15.1.1954 und im Bereich der Eberhardstralie
und Mergenthaler StraRe 9 gibt es eine genehmigte vordere Baulinie vom
21.1.1957. Die zuvor genannten vorderen Baulinien yvurden im wesentlichen in

den Bebauungsplan ibernommen.

Das Gebiet ist vollstdndig mit 1-geschossigen, freistehenden Wohngebduden

bebaut, rﬁit einem Grenzabstand von 2,5 bis 4,5 m.



o D Wansch nach ZUIaSSlgkelt einer 2- geschossngen Bebauung

Im Nachgang an den Eigentliimerantrag, haben Ende Dezember der Antragsteller
und weitere 5 Nachbarn aus der ToréckerstraRe, diverse Bauwiinsche vorgetra-
gen. Soweit dies mit nachbarschaftlichen Interessen und der Umgebungsbebau-

. ung zu verembaren lSt wurden dlese Wunsche |n d|e Planung e

‘fll

sbme der Zu- '
l&ssigkeit von Quergiebeln bis auf Héhe des Hauptfirstes kann nicht stattgege-
ben werden, da sich dies aus der umgebenden Bebauung nicht ablelten 18Rt und -
den einheitlichen Gebietscharakter grundlegend andern wirde, was hier kein
Planungsziel ist. Vorrangig geht es im Plangeblet um Schaffung von Erweite-

rungsmaoglichkeiten im rickwértigen Gartenbereich fiir den Eigenbedarf.

Die Uberbaubare Fliche wird so festgesetzt, daR eine Raumtiefe angebaut wer-
den kann.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 soll gewahrleisten, daR die im Plangebiet und
seiner Umgebung vorhandene aufgelockerte Bebauung mit Durchgriinung erhal-
ten bleibt. ] ‘

Um die noch eindeutig ablesbare Grundstruktur der Wohngebdude zu erhalten,
wurden 6rtliche Bauvorschriften (Hauptfirstrichtung, Dachneigung, Ffach-
dachanbauten, etc) mit in den Bebauungsplan aufgenommen. _

Die Firsth6he wurde auf den Bestand beschrénkt, um nachbarliche Beeintrachti-

gungen in Grenzen zu halten.

Alles weitere regelt 'sich nach § 34 BauGB, Einfiigen in die Umgebungsbebau-
ung. _

Aufgestellt: Vaihingen an der Enz, den 29.04.1998
Stadtplanungsamt
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