KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ

STADTTEIL ENSINGEN, Plb. 6.3

BEBAUUNGSPLAN mit Teilaufhebung und ortli-
chen Bauvorschriften

»Im Flehinger, 4. Anderung“

BEGRUNDUNG
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Vaihingen an der Enz, Stadtplanungsamt, 11.04.2011



1. Anlass fur die Bebauungsplananderung

Der Anlass zur Bebauungsplananderung war ein Baugesuch in der Beethoven-
stralle, mit dem ein Dachaufbau beantragt wurde, der nach den Festsetzungen
des derzeit noch rechtsgultigen Bebauungsplanes nicht zulassig ist. Der ur-
sprungliche Bebauungsplan wurde diesbezuglich in anderen Teilbereichen be-
reits geandert.

Unter dem Aspekt, den Bedarf an zusatzlichem Wohnraum zu decken, soll
auch hier zukunftig die Errichtung von Dachaufbauten unter der Einhaltung
verschiedener Bauvorschriften zulassig sein.

Um hierzu die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen, wird der Bebauungs-
plan geandert.

2. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Bebauungsplan ,Im Flehinger® ist seit 1967 rechtskraftig.

Im Jahr 1998 wurde ein Teil des Geltungsbereichs abgetrennt und dem Be-
bauungsplan ,Erweiterung Ensinger Mineralquellen® zugeordnet. Im Jahr 2000
wurde der Bereich sudlich der Beethovenstralie anlasslich eines Antrages be-
zuglich der Zulassigkeit von Dachaufbauten geandert.

Im Jahr 2009 wurde anlasslich des Wunsches eines Eigentumers in der nordli-
chen Beethovenstralle der Bebauungsplan fur ein Flurstick dahin gehend ge-
andert, dass auf dem breiten Flurstlick noch ein weiteres Baufenster entsteht.
Voraus gegangen war eine Befragung der umliegenden Eigentumer ob auch
ihrerseits der Wunsch nach zusatzlichen Baumaoglichkeiten auf deren Grund-
stiuck besteht. Nachdem diesbezuglich aber kein gemeinsamer Konsens ge-
funden werden konnte, erfolgte die Anderung schlieRlich nur fir ein Flurstick.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Unter heutigen Gesichtspunkten ist es gerechtfertigt, einen Ausbau der Dach-
raume zu ermoglichen.

Aufgrund des steigenden Flachenbedarfes muss das Augenmerk auf Nut-
zungsmaoglichkeiten in den Innenbereichen der Orte gelenkt werden. Hierzu
gehort in erster Linie die Nutzung von Ausbaureserven in den Gebauden
selbst, sofern dies in einem vertraglichen Male mdglich ist.

Um allen Hauseigentimern die Moglichkeit zum Dachausbau zu ermdglichen,
bedarf es geanderter rechtlicher Voraussetzungen.

4. Verfahren

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a (1) BauGB. Der
Bebauungsplan wird deshalb im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefuhrt. Die Voraussetzungen dafur liegen vor.

Es handelt sich um kein ,UVP pflichtiges Vorhaben“ gem. UVPG (Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeit. Auch nach LUVPG (Landesgesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung) liegt kein UVP pflichtiges Vorhaben vor.
Beeintrachtigungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
europaischen Vogelschutzgebiete (§1 (6) Ziffer 7b BauGB) sind nicht gegeben.
Mit der Bebauungsplananderung wird kein grundsatzlich neues Baurecht ge-
schaffen.

5. Geltungsbereich / Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Nordosten von Ensingen.




Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst den Bereich nérdlich des
Brahmsweges und nérdlich der Beethovenstralte mit Ausnahme der Flurstticke
1572 und 1572/1.

Eine urspringlich als ErschlieBungsflache festgesetzte Teilflache an der Beet-
hovenstrale wurde bereits vor Uber 30 Jahren den angrenzenden Flursticken
zugemessen und hat fur den Bebauungsplan keine Bedeutung mehr. Die Fla-
che ist unbebaut und gehort zu den westlich angrenzenden Flursticken, die
baurechtlich nach § 34 (Innenbereich) beurteilt werden. Diese Flache wird aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen, da kein weite-
rer Regelungsbedarf gesehen wird.

6. Stadtebaulicher Bestand
Der Bereich ist fast komplett bebaut.
Die derzeit festgesetzte Dachneigung von 28° bleibt bestehen.

/. Planung
Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt ausschliel3lich im textlichen Teil.

In dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes werden Dachaufbauten in dem
Umfang zugelassen, wie es in aktuelleren Bebauungsplanen in Vaihingen ub-
lich ist.

Die neuen Festsetzungen gewahrleisten, dass Dachaufbauten den Dachfla-
chen grundsatzlich untergeordnet bleiben. Mit der Beschrankung der Gauben-
form auf Flach- Schlepp- Satteldach und Tonnengauben wird ein gewisses
Maf an Einheitlichkeit angestrebt.

Auch die Zulassigkeit von Quergiebeln soll in dieser Anderung klargestellt wer-
den. Dies war im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan nicht eindeutig festge-
setzt. Zu einer besseren Erreichbarkeit des Obergeschosses bedarf es viel-
leicht im Einzelfall eines Quergiebels. Auch hierzu werden Festsetzungen ge-
troffen, wie sie in neueren Vaihingen Bebauungsplanen ublich sind.

Mit der Neuregelung wird auch die Errichtung von Solaranlagen auf Dachern
ausdrucklich erlaubt und so geregelt, wie in anderen Bebauungsplanen und wie
es sich inzwischen bewahrt hat.

Zusatzlich wird noch die Zulassigkeit von Nebenanlagen in kleinerem Umfang
(Geratehutten bis 15 m?) geregelt. Diese waren bisher aufl3erhalb des Baufens-
ters nicht zulassig.

Die Zulassigkeit von Garagen aulderhalb des Baufensters wird dahingehend
neu geregelt, dass je Wohngebaude eine Garage in der Grolde einer Doppelga-
rage zwischen Baufenster und Stralde (mit einem Abstand von 5 m zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache) zulassig ist. Auf den meisten Grundstlicken gibt es keine
zusatzlich ausgewiesenen Flachen fir Garagen. Es sind aber zahlreiche Gara-
gen vor Ort aul3erhalb der festgesetzten Flachen vorhanden.

8. Umweltprufung/Umweltbereicht, Eingriffs-/Ausgleichsbewertung

Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundzlige der Planung nicht
beruhrt. Die Bebauungsplananderung erfolgt deshalb im vereinfachten Verfah-
ren und ohne Umweltprifung.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung (gem §1a BauGB) ist nicht erforderlich, da
weitergehende Eingriffe nicht gegeben sind.

Aufgestellt: Stadtplanungsamt, Vaihingen an der Enz, den 11.04.2011



