Stadt Vaihingen an der Enz Stadtteil Ensingen  Plb. 6.3

Bebauungsplan .
“Im Flehinger 2. Anderung“ Dachaufbauten

Begriindung

Anlal} der Plananderung:
Aufgrund eines Antrages einiger Hausbesitzer stdlich der Beethovenstralle, wurde
gepruft inwieweit eine VergroRerung der Geb&ude méglich erscheint.
Unter dem Aspekt den Bedarf von zuséatzlichen Wohnraum zu decken, soll zuklnftig
die Errichtung von'Dachaufbauten unter der Einhaltung verschiedener Richtlinien
zuléssig sein. ‘
Um hierzu die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen, wird der Bebauungsplan
geandert. :

Lage des Gebiets:

Das Wohngebiet (Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut) liegt am nordéstlichen
Rand des Stadtteils Ensingen unterhalb der Weinberge oberhalb der Ensinger Mine-
ralheilquellen. Es grenzt an das Landschaftsschutzgebiet.

Rechtslage:
Der westliche Teil des Gebiets liegt im Bebauungsplanbereich “Im Flehinger".
In diesem Bebauungsplan sind keine Dachaufbauten zugelassen.

Zur Beurteilung, ob eine Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Dachauf-
bauten méglich erscheint, wurden die Geb&ude der Antragsteller hinsichtlich Ge-
schoRflachenzahl, Traufhéhe, Kniestock und Dachneigung und der dazugehérigen
Festsetzungen im Bebauungsplan, Gberpriift.

Aus einer mdglichen starkeren Verschattung durch Dachaufbauten ergeben sich bei
den grolRen Gebaudeabsténden in diesem Gebiet keine Nachteile bezlglich Beson-
nung und Belichtung.

Die Geb&ude orientieren sich hangabwarts in stidlicher Richtung.

Die Gebaudeformen der Antragsteller lassen sich im Wesentlichen auf einen Typus
reduzieren ( Satteldach, eingeschossig und stidliches HanggeschoR). Insofern kann
far die Planung von Dachaufbauten eine einheitliche Regelung aufgestellt werden.

Aus gestalterischen Grunden werden im Textteil HéchstmaRe fir die GaubengréRRen
und Mindestmafe fur die Absténde zu den Dachkanten angegeben.

Die Anderung bezieht sich nur auf die Zulassung von Dachgauben, die tbrigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sollen weiterhin ihre Gultigkeit behalten.
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