Gemeinde Ensingen

Kreis Vaihingen/Engz

Textteil des Bebauungsplans
fir das Gebiet "Hinter dem Hof"

(MaBgebender Lageplan des Staatl.Vermessungsamts Mihlacker
V.7.Juni1962).

Aufgrund von § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz vom 23.7.1960
(Bundesgesetzblatt I vom 29.7.1960 s. 341)

werden nachfolgende Festsetzungen baurechtlicher Art als
Bebauungsplan erlassen.

§ 1 Art und Stellung der Gebdude:

1. In dem Baugebiet diirfen abgesehen von kleineren Nebengebiuden
wie Garagen usw. nur Gebdude erstellt werden, die ausschliep-
lich zum Wohnen bestimmt sind.

2. Gewerbliche Betriebe fiir den t&glichen Bedarf 2.B. Bdckereien,
Metzgereien und Ladengeschift k&nnen an geeigneten Stellen zu -
gelassen werden. Der Bay von sonstigen gewerblichen Betriebs-
stdtten, selbst wenn sie mit den Bedirfnissen eines Wohnge -
biets zu vereinbaren wdren, ist in dem eigentlichen Wohn-
gebiet nichtfzuléssig.

" flr l-stockige Cebiude zwischen Strasse ¢ u.p,
an Strasse C u.E ca. 25 - 28 o,

fir 21 1/2-stockige Gebdude an Strasse A u.D ca. 35 o
an der Dennefstrasse ca. 48 o

fiir 2- stock.Gebiude nérdl.u.westl.strasse A ca. 30 °



2. Dachaufbauten sind nur bei einstockigen GebZuden mit 46 ©
Dachneigung und dann nur insoweit zuldssig, als sie die
geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrdchtigen. sie
dirfen nicht bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden und sollen
von den Giebelkanten wenigstens 2 m Abstand einhalten. Die
Gesamtlédnge der Dachaufbauten soll nicht mehr als ein Drittel
der Geb&dudelinge betragen.

§ 3 Abstdnde und Nebengebiude

1. Die Vorgebiude miissen an den Nebenseiten Grenzabstdnde von
wenigstens 2,00 m erhalten. Die Summe der Abst&nde der Gebiude
von den seitl. Eigentumsgrenzen muB mind. 6,00 m betragen.

Bei mehreren Geb&uden auf einem Grundstick muB der seitliche
Abstand der Gebiude voneinander wenigstens 4 m sein.

2. Werden die Gebdude mit Firstrichtung senkrecht zur Strasse ge-
stellt, so kann die Baugenehmigungsbehdrde eine Erhdhung der
Mindestgrenzabstinde bis zu 4,00 m und der Summe der seitlichen
Abstédnde bis zu 10,00 m verlangen.

samthdhe als Anbauten oder freistehende Gebiude unter Beachtung
des Art. 69 BauO in einem der seitlichen Grenzabstinde an der
Eigentumsgrenze errichtet werden.

AuBerdem ist ein solches Nebengebidude so zu gestalten, daR auf
.dem Nachbargrundstiick ein &#hnliches Bauwesen angebaut werden
kann. Soweit die Errichtung von Kleingaragen nach der Reichs-
garagenordbnung vom 17.2.1939 (Reg.Bl1.I S. 219) in der Fassung
vom 13.9.1944 (H.Arb.Bl.I S. 325) in dem Vorgarten zugelassen
wird, ist ein Abstgand von mind. 4,00 m von der Strasse
(Eigentums) -Grenze einzuhalten. Der Platz vor der Garage

ist so zu gestalten, daB ein Kraftwagen innerhalb der
‘Eigentumsgrenze abgestellt werden kann.

Im Baugebiet zwischen Strasse ¢ u.D. und entlang der Strasse C
sind die dazugehdrigen Kraftwagenhallen u. Einstellpl&tze
méglichst mit in den Baukdrper einzubeziehen. Sonstige Neben-
gebdude sind untersagt. ‘

§ 4 Gebdudelidngen und Gebdudegruppen

Einzelwohnh&duser sollen in der Regel mind. 10 m Frontldnge an der
StraBe haben und im Grundrif ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Giebelbreite maximal 8,5 m bei 1-stockiger (Dachneigung ca.28 °)
sonst maximal 9,5 m. Walmdicher sind nicht Zugelassen, dagegen ist
fir die Gebdude mit ca. 45 o Dachneigung ein Kniestock bis zur
HOhe von 60 cm erlaubt. o



§ 5 Gebdudehdhe und Stockwerkszahl

Das Geldnde ist soweit aufzufiillen und zu verziehen, daf die
Gebdudehdhe

bei 2- stockigen Gebiuden nicht mehr als 6 °

bei 1- stockigen Gebiuden mit 35 ° Dachneigung, talseits nicht
mehr als 3,8 m mit ca. 25 - 28 © Dachneigung, talseitig nicht
mehr als 3,6 m

bei 1 1/2- stockigen Gebiuden nicht mehr als 4,50 m

bis zur Oberkante Dachrinne betragen.

Hierbei sind die Gel&dndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke zu
berlicksichtigen. Lassen sich diese MaBRe im steilen Geldnde nur
schwer einhalten, so k&nnen von der Baugenehmigungsbeh&rde im
Einzelfall Abweichungen zugelassen werden.

Flir die zuldssige Anzahl von Stockwerken ist der Eintrag im
Lageplan vom 7.Juni 1962 maBgebend.

§ 6 Gestaltung

Die AuBenseiten der Wohngebiude und Nebengebdude sind einheitlich
zu verputzen. Auffallende Farben sind zu vermeiden. Fir die
Dachdeckung sind Biberschwanz oder Falzpfannen (mdglichst
engobiert) vorgeschrieben. Das Untergeschof bei den
eingeschossigen Gebiduden mit ca. 28 © Dachneigung soll mdglichst
mind. 10 m zurlickgesetzt und dunkel getdnt werden.

§ 7 Einfriediqungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und
Wegen sind'nach den Richtlinien der Baugenehmigungsbehdrde
einheitlich zu gestalten. Sie missen im allgemeinen als h&chstens
0,80 m hohe einfache Holzziune (Lattenz&une) auf ca. 30 cm hohen
Sockeln hergestellt werden.

Fir Pfeiler und Sockelmauern sind Natursteine oder Beton, verputzt
zu verwenden. Anstelle von Z&unen kdnnen Hecken oder bodenstédndige
Strducher hinter etwa 10 cm hohen Steineinfassungen als
Einfriedigung verwendet werden.

Festgestellt vom Gemeinderat am 12. Sept. 1962



