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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

T - ———- und der ortlichen Bauvorschriften {§ 9 (7) BauGB und § 74 LBO)

Fallschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

GRZ=Grundfldchenzahl -

Bauwaslse Dachform, Dachnalgung

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNV0)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Z=ll Zah! der Vollgeschosse Z=|| als Hachstgrenze (§§ 16, 20 BauNVvO)
(das 2. VolligeschoB Ist eln DachgeschoB)

0.4 Grundfldchenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

‘@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

i Baugrenze
\ﬁberbaubare Grundsticksflache (§23 BauNVO)

40— 00 0 0 0 9

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

NTINTINTINTNTNT NN

Abgrenzung unterschiedlicher Festsatzungen

%M Bezugshdhe
J’LX —Verkahrsilidche mit besonderer Zweckbestimmung (Mallstandort)
I F&EStraBenbegrenzungslinie
© ; VT Gffentliche Parkplatze
25 e [V} Verkehrsgriin mit Baum
P W' A& Mischflache mit Achse, neuem StraBenvisier, Zwischenhdhen und Gefalle
- < 15% (keina Trennung zwischen Fahr- und FuBgéngerverkehr)
StraBanbegrenzungslinie
' 3 1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen (§ 9 (1) 4, 22 BauGB)
5 A AN Aun A SchallschutzmaBnahmen fir die Obergeschosse (§ 9 (1) 24 BauGB)
) e AT
e Larmschutzwand mit Hhe dber NN (§ 9 (1) 24 BauGB)

OK Wand= 2711 (Bsp.)

Fahrbahnrand best. K 1649

Bankett u. Mulde

bestehende Boschungen
Larmschutzwall - Erhdhung (§ 8 (1) 24 BauGB)

herzustellende Larmschutzwallkrone mit Hohe iber NN

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz ver
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, hier: Larmschutzwall (§ 9 (1) 24 BauGB

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 (1) BauGB)

@ otfentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz (§§ 9 (1) 15, 25 BauGB)

private Grinflache (§ 9 (1) 15 u. 25 BauGB)

private Grinfldche

Flache mit Pflanzgebot und Nummerierung (s. Pflanzliste)

Pflanzgebot fir Einzelbdume (s. Pilanzliste)

Flache mit Pflanzbindung

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

SD 35° Satteldach Dachneigung 35°
-~ Hauptfirstrichtung

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB), HINWEISE
UTUUTUUTUUTUUTUUT UL o )
= = Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
= Zone |IB =
= o
MNANNANNNNNNNANANAT
—0 O— vorh. Flursticksgrenzen

2382 Flurstdcksnummer (Bsp.)

proj. Flurstacksgrenzen

best. Gebadude mit Hausnummer

266 best. im Héhenlinien {Bsp.)

best. 20cm Hdhenlinien (Bsp.)

TEXTTEIL
und 6rtl

In Ergan
1.

1.1

1.2
1.2.1

1.2.2.

1.8

1.4

1.5

1.8

1.7

1.8

1.8

lche Bauvorschriften

zung der Planzsichnung wird folgendss festgesetzt:
Planrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNvO)

Art der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB und § 1-15 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung gem&B Einschrieb im Plan:

Allgemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNv0), §1 (5) und (8) BauNVvO.

Zuléssig sind Wohngeblude und nicht stérende Handwerksbetriebe. Aus-
nahmsweise zulassig sind die abrigen Nutzungen nach §4 (2) sowie die
Nutzungen nach §4 (3)1, 2 und 3 BauNVO. Nicht zul#issig sind Schank- und
Speisewlirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB und § 16-21a BauNvO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und die
Anzah| der Vollgeschosse (&. Plansinschrisb) und die Gebidudehdhe fest-
gosetzt. Das 2. Vollgeschoss ist das Dachgeschoss.

Fir jedes Baufenster ist eine Bezugshdhe (ber NN (ndherungsweise die
ErdgeschossfuBbodenhdhe-EFH) festgesetzt.

Die Traufh8he (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) der Gebaude
darf hochstens 3,5 m - die Firsthohe héchsten 7,5 m dber dieser Bszugs-
hohe liegen.

Bauwe lse und Stellung der baullichen Anlagen (§ 9 (1)2 BauGB und § 22
BauNVvO).

Es wird offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern festge-
setzt. Dle Gesamtl&nge der Einzelh&user darf 20 m, der Doppelhi3user 25 m
nicht dberschreiten.

Nebenanlagen (§9 (1)4 BauGB und §§14 und 23 BauNVO).

Nebsnanlagen sind, soweit es sich um Gebiude oder Gebdudetelle handelt,
nur innerhalb der fiberbaubaren Grundstficksfl&chen zulassig (§14(1) Satz
3 BauNVO). Ausnahmsweiss ist auBerhalb dieser Flache je Grundstick ein
GebZude mit max. 15 m3 umbautem Raum zuldssig.

Stellplatze, 0Oberdachte Stellplatze und Garagen (§8 (1)4 BauGB und §§12
und 23 BauNvO).

Uberdachte Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren
GrundstOckflache oder In den als Garagenfldche (Ga) gekennzelchneten
Fléchen zuléssig.

Zu- und Ausfahrtverbot (§9(1)11 BauGB)

Von der K1649 (Florian-Geyer-8tr.) aus darf nicht in die Baugrundstiicke
ein- bzw. ausgefahren werden (Zu- und Ausfahrverbot).

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 (1)6 BauGB)
Jo Wohnhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Fl&chen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§1a und §9(1)20 BauGB).

Auf den Grundsticken anfallendes Oberflachenwasser sollte, sowsit mog-
lich, auf den Grundsticken selbst versickern oder verwendet werden (Zi-
sterne, Brauchwasserkreiglauf).

Gronordnung (§9(1) 25 BauGB)

Je Grundstick ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen
(s. Pflanzliste). In der Planzelchnung Ist auf einigen Grundsticken
und 8ifentlichen Fldchen der Standort flir eine Baumpflanzung vorgesehen.

Pig 1: Die Pflanzflache ist mit einheimischen Feldgehdlzen zu bepflan-
zen(s.Pflanzliste)

Pig 2: Die Pflanztléche ist mit einheimischen standortgerechten Gehdl-
zen, Bodendsckern und Kletterpflanzen zu bepflanzen (s. Pilanz-
liste).

1.10

2.
2.1

2.1.1

Pib: Der vorhandene Bewuchs des Larmschutzwalles auf der Nordseite mit
Baumen und Feldgehdlzen lst dauerhaft zu unterhalten. Bel Abgang
ist glaichwertig nachzupflanzen.

Vorkehrung zum 8chutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§9(1) 24
BauGB)

Durch die Erhdohung des bestehenden Erdwalles und die Ergéanzung durch ei-
ne Larmschutzwand an der Ostilanke zur KreisstraBe K1849 hin, kdnnen die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im St#dtebau) fir ein
allgemainses Wohngebliat flir die Erdgeschoaslage aller Baufenster slnge-
halten werden.

Far die Dachgeschosse der direkt an die KreisstraBe angrenzenden Baufen-
ster Ist ein ausreichender 8challschutz Im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Durch den Bau @iner 2-3 m hohen abgestaffelten, beidseitig absorbieren-
den Larmschutzwand an der Westgrenze des Geltungsbereiches kdnnen die
Orlentlerungswerte der DIN 18005 fOr ein allgemelines Wohngebiet f0Or bel-
de Geschosslagen singehalten werden.

Die Hdhen des zu erhbhenden Walles im Norden und der Lirmschutzwand im
Westen sind als Hihen Qber NN im Plan elngetragen.

Fahrung von Versorgungsleitungen (§9(1)11 BauGB)

Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldeanlagen, Breitbandkabel, u.A.)
sind unterirdisch zu fQihren.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
AuBere Cestaltung der baulichen Anlagen (§74(1) 1 LBO)
Décher, Dachaufbauten, Quergiebel, Dacheinschnitte, Dachfenster

Die Begriffe "Dachildchen", "Gebéudelangen' u. "Gebdudeseiten" beziehen
sich jewells auf das Einzelhaus oder die Doppelhaushdlfte.

2.1.1.1 Dachform und Dachneigung (s. Planeinschrisb: 8D /35° 3 bei Einzel-

h3usern, bei Doppelhidusern +3° wenn gleich mit Nachbarn).

Bei Sattelddchern sind die Dachneigungen symmetrisch auszufdhren. Dop-
pelhaushal ften sind mit der gleichen Dachneigung zu versehen.
Untergeordnete Flachdachteile sind unterhalb der Traufe bis max. 20 %
der Gebaudegrundfldche zuldssig.

DachQberstand an den Glebelselten max. 0,50 m Gauben sind als Flach-
Schlepp-, Sattel- oder Tonnendachgaube zuldssig. Auf Garagen und sonsti-
gen Nebengebauden sind daraber hinaus Flachdacher und Pul tdacher mit @i-
ner Neigung bis zu 15 zuldssig-

2.1.1.2 Gauben, Dacheinschnitte, Quergiebel, Dachfl&chenfenstar

Die angegebenen Abstédnde werden parallel zur Dachfl&ache gemessen; maBge-

bend fir Gauben und Quergiebel sind die Schnittlinien (bzw. der obere

Schnittpunkt bezdgl. First) mit dem Hauptdach. Dle Quergliebel sind dle

Schnittlinien (bzw. der obere Schnittpunkt bezOgl. First) mit dem Haupt-

dach. Die Traufe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand.

- Gauben, Dacheinschnitte o. Quergiebel diarfen insgesamt 50 % der Gebau-
deldnge nicht (berschreiten. Aufbauten und Einschnitte dldrfen nicht
auf derselben Dachfléche sein.

- Mindestabstande und Anordnung:
fir Gauben o. Quergiebel: 1,0 m vom First (parallel zur Dachflache
gemessen), 1,5 m vom Giebel (auch bei versetzien Doppelhiusern}),
Gauben 0,5m von der Traufe.

Die Dachneigung o. Firste der Gauben und Quergiebel dirfen nicht vom
Dach aus ansteigen. Der Quergiebel muss senkrecht zum Hauptfirst lise-
gen.

far Dacheinschnitte: 1,0m vom Firgt, ©,5m vom Glebel (auch bel ver-
setzten Doppelh&usern). 0,5m von der Traufe.

- Dachflachenfenster sind in die Dachflédche zu integrieran.

2.1.1.3 Dacheindeckungen

2.1.2

2.1.3

2.2

2.3

2.4

Zur Dacheindeckung sind Ziegel in roten bis rotbraunen Ténen sowie Dach-
begrinungen zuléssig. Fir Dachaufbauten kdonnen auch nichtgléanzende Me-
talle verwandt werden.

Flach- oder Pultdécher aind zu begrdnen {mind. 10cm Substratschicht).

Solaranlagen

Solaranlagen auf Dachern und an Hauswéinden sind zul&ssig. Auf Dichern
miissen sie entweder in die Dachfladche Integriert werden oder mit glei-
cher Neigung aufliegen. Auf Flachddchern sind Solaranlagen bis zu einer
Hohe von max. 1,5m absr Oberkante Dach (Attika) zulassig. Der Abstand
zur AuBenwand muss mindestens der Konstruktionshdhe der Sc¢laranlage ent-
sprechen.

Fassaden

Verkleidungen aus Faserzement o. &hnliche Materialien, Kunststoffen, Me-
tall oder reflektlerende Materiallien sind nicht zyl&ssig. Grelle Farben,
Leucht- oder Metallic-Farben sind nicht zul&ssig.

Eintriedungen an dffentlichen Verkehrsflachen

Es sind nur lebende Einfriedungen (Hecken) zul#ssig. Vorzugsweise sind
heimische Arten zu verwenden. In lebenden Einfriedung sind Maschendraht-
zédune bis 1m Hohe zuldssig mit mind. 0,5m Abstand zu den oOffentlichen
Verkehrsflachen.

Sichtschutzanlagen, Windschutz

Sichtschutzanlagen und Windschutz, wie Palisaden, Mauern, Z3une o. Wande
sind unmittelbar angrenzend an einer Selte des Gebdudes bis zu elner Hd-
he von 2,0m und einer Tiefe von 4,0m zullssig.

Stitzmauern

StOtzmauern bis zu 0,5m Hdhe aind zulésslig.

3. Hinweise

3.1 Die Planunterliagen sind Im MaBstab 1:500 nach Auszdgen aus dem Lliegen-

schaftskataster erstellt.

Die HBhenaufnahme wurde durch das Tiefbauemt der Stadt Vaihingen an der
Enz erstellt und durch das Baro Schwarzingenieure, Vaihingen ergénzt.

3.2 Das Plangeblet llegt Im Wasserschutzgeblet Valhingen In der Schutzzone
I11B. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachtsn.

3.3 Auf die Pilicht zur Beachtung der Bestimmungen deées Bundesbodenschutzge-
setzes, insbesondere die §§ 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne

gelten 10r jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz

des Bodens (s. Beiblatt).

3.4 Grundwasser:

FOr elne evtl. arforderliche Grundwasserbenutzung (Ableltung wihrend der
Bauzeit, Umleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatz-

lich sine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

In diesen FAllen ist

das Landratsamt Ludwigsburg auch fiar die baurechtliche Entscheidung gem.
§98(2) WG zusténdig. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&s-
sig. BaumaBnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbin-
den (z.B. Gradndungskérper, Verbaukdrper, ErdwArmesonden) bediirfen eben-
falls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei unvorhergesehenem Erschlie-

Ben von Grundwasser muss dies gem. §37 (4) WG dem Landratsamt

Ludwigs-

burg angezeigt werden. Die Bauarbelten sind dann bis zu Entscheldung des

Landratsamtes einzustellen,

Aufgrund des Eingriffs von ErdwArmesonden in den zur Trinkwassarressour-
ce genutzten Aquifer (Muschelkalk), dirfen diese nur bis OK "HaBmershei-
mer Schicht® (patGrliche Trennschicht Im untersten Berelch des oberen
Muschelkalks bai ca. 80 m untar GOK) ausgeflihrt und nur mit Wasser als

Tragermedium betrieben werden.

Kreis LUDWIGSBURG
GroBe Kreisstadt VAIHINGEN AN DER ENZ
Gemarkung AURICH

ABSCHRIFT

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Romerbergle”

Beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen umgrenzt:
Im Westen durch Flst. 2361 u. 2355/3

Im Norden durch die K1649 (Fist. 2409)

Im Osten durch Flst. 2376

Im Sdden durch die Dieselstr. (Fist. 2370/1) u. Nordgrenze Flst. 3710/1

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

BESTANDTEILE: Lageplan MaBstab 1:500, Zeichenerklarung, Texttell

ANLAGEN: Begrindung zum Bebauungsplan und den &rtlichen Bauvorschriften mit
Larmgutachten

Es gelten

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d- F. der Bekanntmachung v. 23.08.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt ge&ndert am 21.12.2008

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23. Januar
1880 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993

- Planzelchenverordnung 1990 (PlanZVO 90) v. 18.12.1990 (BGBI Tell 1, Nr. 3)

- Landesbauordnung for Baden-Warttemberg (LBO) i. d. F. v. 08.08.1995 (GBI.
B.W. Nr. 24/08.09.1065, S. 617), zuletzt gedndert am 25.04.2007.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemaB § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 23.10.2009 bis 24.11.2009

Auslegung bekannt gemacht am 15.10.2009

Als S8atzung gemaB § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 19.05.2010

Ausgeisrtigt, Vaihingen an der Enz, den 20.05.2010
Blrgermeisteramt

gez. Nestle
(Birgermeister)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Krait getreten am 01.07.2010

Vaihingen an der Enz, den 01.07.2010
Birgermaisteramt

gez. Nestle
(Burgermeister)

Planbearbeiter:

Flurstiicksgrenzen und Flurstiicks-

nummern richtig aus dem Lisgen-

schaftskataster entnommen.

Vaihingen an der Enz, den 19.06.2009 / 26.04.2010

gez. U. Schwarz goz. U. 8chwarz

SCHWARZ INGENIEURE, berat. Ing. u. fr. Stadtplaner vermessungst. Sachvarst.

Dateiname: V2\PO7026.PIC




