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Kreiss Vaihingen/Enz

Der Gemeinderat hat am 27.11.1962 den Textteil zum Bebauunggpié% %ﬁ%fﬁl
das Gebiet "ob der Vaihinger Steige" in folgender Fagsung géﬁ%ggﬁﬁe§4
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Textteil des Bebauungsplanes !

fiir das Gebiet "ob der Vaihinger Steige"%{f% k%
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(MaBgebend ist der Lageplan des StastleVermessungsamts Mithlackér—Som
11.7.1962 mit Anderung vom 20.9.1962) :

Auf Grund von § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz vom 23.7.,1960 (BGBl.Nr. 30 Se 341)
werden nachfolgende Festsetzungen baurechtlicher Art zum Bebauungsplan
erlassen: Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 26.6.62
wurde entsprechend beriicksichtigt.

’ § 1 Art und Stellung der Gebiude

1 In dem Baugebiet diirfen zbgesehen von kleineren Nebengebiuden
und Garagen nur Gebiude ersitellt werden, die ausschlieBlich
zun Wohnen bestimmt sind., : : »

2. Gewerbliche Betriebe fiir den tidglichen Bedarf z.B. Bickereien,
Metzgereien und lLadengeschifte kdnnen an geeigneten Stellen
zugelassen werden. Der Bau von sonstigen gewerblichen Betriebs-
stitien, selbst wenn sie mit den Bediirfnissen eines Wohngebietes
zu vereinbaren wiren, ist nicht zulissig.

3¢ Fiir die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebiude
gelten die Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan vom

11. Juli 1962 als Richtlinien, - . | iy
Das Baugebiet ist in der Art der baulichen Nutzung ein reines Wohngebiet

(53 BaunutzVo) § 2 Diacher und Aufbauten

S~

1e "die Hgupigebiude sind mit Sfatteldisher zu verseken., deren Tache
neigung entsprechend den Eintragungen im Lageplan vom 11.Juli 1962
des Staatl.Vermessungsamts Hithlacker '

fiir J1=-stockige Gebiude nbrdlich der ErschlieBungsstrasse ca 3%~35 9
o

fiir 1-stockige Gebdude siidl. der ErschlieBungsstrasse  ca 35

betragen musf.

§ 3 Abstinde und Nebengebiude

1. Die Vordergebiude miissen an den Nebenseiten Grenzabstinde von
wenigstens 2,00 m erhalten. Die Summe der Abstinde der Gebidude
von den seitlichen Eigentumsgrenzen muf mindestens 6 m betragen.
Bei mehreren Gebduden auf einem Grundstiick muf der seitliche
Abstand der Gebidude voneinander wenigstens 4 m bhetragen.

2, VWerden die Gebidude mit der Firstrichtung senkrecht zur Strasse
gestellt, so kann die Baugenehmigungsbehdrde eine Erhchung der
Mindestgrenzabstinde bis zu 4 m und der Summe der seitlichen Ab-
stinde bis zu 10 m verlangen.

3« Fir das gesamte Baugebiet kdunnen Nebengebiude bis zu 25 gm
Grundfliche und 4 m Gesamthdhe als Anbauten oder freistehende
Gebéude unter Beachtung des irt., 69 BauO. in einem der seitl,
Grenzabstinde an der Eigentumsgrenze errichtet werden,
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AuBerdem ist ein solches Nebengebdude so zu gestalten, daB auf

dem Nachbargrundstiick ein #hnliches Bauwesen angebaut werden
kann.Soweit die Errichtung von Kleingaragen nach der Reichs-~ .
garagenordnung vom 17.2.1939‘(Reg:31.'I.S¢219)Jin der Fassung

vom 13.9.1944 (R.Arb.Bl. I S.325) in dem Vorgartén zugelassen

wird, ist ein Abstand von mindestens 4 m von der Strassen-
(Eigentums)@Grenze einzuhalten. Der Platz vor der Garage ist

so zu gestaltes, daB ein Kraftwagen innerhalb der Bigentums-

grenze abgestellt werden kann, ,

Stellplédtze u.Garagen sind nur entspr.der Nutzung nach ihrem Bedarf
zuldssig (§ 12 BaunutzV0) Nebenanlagen entspr. §14 4bs.2 BaunutzVo sind

mdglich 8§ 4 Gebdudeléngen und Gebiudegruppen

Einzelwohnhiuser sollen in der Regel mindestens 10 m Fronte
ldnge an der Strasse haben und im Grundriss ein langgestrecktes
Rechteck bilden.

Giebelbreite maximal 9,00 m,
Walmdécher sind nicht zugelassen, dagegenist fiir die Gebdude

mit ca. 48 ~ Dachneigung ein Kniestock bis zur Hohe von 60 cm
erlaubte.

§ 5 Gebdudehdhe und Stockwerkszahl

Das Geldnde ist soweit aufzufillen und zu verziehen, daB die
Gebdudehdhe ‘ '

bei i-stockigen Gebéuden'mit'33—35lo Dachneéeigung bergseitig
: nicht mehr alsg 4,0 m
talsei%ig nicht mshr

als 4,7 m
bis zuxr Oberkante der Dachrinne betrigt.
Hierbei sind die Geléndeverhéltnisse‘der Nachbargrundsticke zu
beriicksichtigen: Lassen sich diese MaBe im steilen Gelidnde nur
schwer einhalten, so konnen von-der- Baugenehmigungsbehdrde im

Einzelfall'Abweichungeﬁ,zugelaSSen werden.

Fiir die zulissige Anzahl von Stockwerken ist der Eintrag im
Lageplan vom 11.Juli 1962 maBgebend. ] :

- § 6 Gestaltung

Die Aussenseiten der Wohngebiude und. Nebengekiude sind einheit-
lich zu verputzen, Auffaliende Farhen sind zu vermeiden, Fiir die
Dachdeckung sind Biberschwanze oder Falzpfannen (mdglichst
engobieft),vorgeschrieben,rDas UntergeschoB bei den Gebiuden
mit 35 = ‘Dachneigung soll méglichst mindestens 10 cm zuriickge-

setzt‘uhd:ﬁunkel»getﬁnt'wefdeni'
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§ 7 Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundstiicke an ffentlichen Strassen und
Wegen ist nach den Richtlinien der Baugenehmigungsbehirde
einheitlich zu gestalten. Sie miissen im allgemeinen als hdchstens
0,80 m hohe, einfache Holzziune (Lattenzgune) auf ca. 30 cm
hohem Sockel hergestellt werden. Fiir Pfeiler und Sockelmauern
sind Natursteine oder Beton verputzt zu verwenden. An Stelle

von Ziunen konnen Hecken oder bhodenbestindige Striucher hin-

ter etwa 10 cm hohen Steinfassungen als Einfriedung rerwendet
werden, '

o

§ 8 xaB der baulichen Nutzung

¢rundflichenzahl bei 1stockiger Bauweise 0,3 & 0,4

Geschossflichenzahl bei 1stockiger Bauweise £L0,4



