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Bebauungsplan "FriihmeRfurche 1. Anderung” im Plb. 9.3 in Aurich

hier:

2.

BEGRUNDUNG

Erfordernis der Planaufstellung

Im Bebauungsplan "FrihmeRfurche, genehmigt am 06.03.1972 vom Land-
ratsamt Vaihingen an der Enz, ist als Nutzungsart Mischgebiet (Ml) festgesetzt.
Die Absicht des Gemeinderats von Aurich war es, hier Flachen fir den Bedarf
des é6rtlichen Handwerks und Gewerbes zur Verfligung zu stellen. Derzeit ist im
westlichen Bereich die Errichtung einer Wohnanlage vorgesehen und muf3te
nach dem gliltigen Bebauungsplan auch genehmigt werden. Um eine allméh-
liche Umstrukturierung zum Wohngebiet zu verhindern, und die gewerblichen
Nutzungen zu sichern, ist in Zukunft die Zweckbindung "eingeschranktes
Gewerbegebiet" (GEe), fir den durch gewerbliche Nutzung gepréagten Teilbe-
reich, vorgesehen.

Rahmenbedingungen

2.1 Uberértliche Planungen

Regionalplanung

Das Gebiet liegt in einem "Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen".
Sonstige konkrete Ziele oder Forderungen zur Raumnutzung sind nicht vorhan-
den. Im Norden grenzt der regionale Griinzug RoBwag - Vaihingen - Enzweihin-
gen an.

Wasserwirtschaft
Das Gebiet liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes Vaihingen.

2.2 Ortliche Planungen

Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen an der
Enz, Oberriexingen, Eberdingen und Sersheim von 1980 weist das Plangebiet
als gemischte Bauflache aus. Damit ist auch eine Nutzung als eingeschréanktes
Gewerbegebiet abgedeckt. Das angrenzende Gebiet "Ostlich Dieselstrake" wird
im Rahmen der "Flachennutzungsplan Teilfortschreibung Wohnen und Gewerbe
als 2. Anderung" als Gewerbeflache ausgewiesen.

In der klimadkologischen Analyse (Dr. Seitz, Okoplana vom 29.03.1994) wird
empfohlen, zur Gestaltung eines mdglichst glinstigen Eigenklimas Dach- und
Wandbegriinungen vorzusehen.

2.3 Bestehende Rechtsverhidltnisse

Zur Zeit ist der Bebauungsplan "FrihmeRfurche", genehmigt vom Landratsamt
Vaihingen mit Erla® vom 6.3.1972, planungsrechtlich mafRgebend.
Im Stiden und Westen grenzt das Bebauungsplangebiet "Bergle" und "Bergle 1.



Erweiterung" als allgemeines Wohngebiet an.

2.4 Verfahrensablauf/ Vorverfahren

2.5

3.

3.1

Der Bebauungsplan "FrihmeRfurche" wurde im Méarz 1972 vom Landratsamt
Vaihingen/Enz unter anderem mit der Auflage genehmigt, einen Passus, der
Wohnen ausschlieRlich fiir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen, sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter zugelassen hatte zu streichen.

21.12.1993 - Einleitungsbeschlu®R Gemeinderat, D 425/93,

24.02.1994 - Frihzeitige Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
7.-9.3.1994 - Friihzeitige Blrgerbeteiligung

Stadtebaulicher Bestand

Bestand im Plangebiet

Das Plangebiet ist zu einem groRen Teil mit Gewerbe- und Lagerhallen sowie
einem Wohnhaus und einem Betriebsgebdude bebaut. 2 - 3 weitere Gebdude
kénnen noch untergebracht werden.

Die ErschlieBung erfolgt von der Dieselstral®e aus.

Der mit "Pflanzzwang" belegte Bereich des Larmschutzwalles von der K 1649
ist mit altem Baumbestand im westlichen und mittleren Bereich sowie hohen
Strauchern im 6stlichen Bereich bewachsen. Die Vorgartenzonen sind sehr un-
einheitlich gestaltet und bewachsen.

Umgebender Bestand

Im westlichen Teil schlieBt die mit Wohnh&dusern bebaute Flédche des bisherigen
Bebauungsplanes "FriihmefRfurche" an. Hier bleiben die bisherigen Festsetzun-
gen in Kraft. Es handelt sich um ein Einfamilienhaus, drei Reihenhduser sowie
den zur Zeit noch in Planung befindlichen GescholRwohnungsbau.

Die Bebauung sidlich der DieselstraBe besteht aus hangseitig eingeschossigen
Einfamilienhdusern. Nordlich der K 1649 schlie3t sich ackerbaulich genutzte
freie Feldflur an.

Planung

Die staddtebaulichen Grundziige des Bebauungsplanes "Frihmessfurche hin-
sichtlich MaR der baulichen Nutzung, (berbaubare Flache, Grinflache,
ErschlieBung und Gestaltung werden beibehalten.

Wesentliche Anderungen des Bebauungsplanes "FriihmeRfurche 1. Anderung”

im Vergleich zum Bebauungsplan "FrihmeRfurche":

- Die Nutzungsart "Mischgebiet" (MI) wird in "eingeschrdnktes Gewerbege-
biet" (GEe) umgewandelt. Ausgeschlossen sind Tankstellen, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke und
Vergnlgungsstatten.

Diese Festsetzungen dienen der Sicherung der Flache fir das (6rtliche)
Handwerk und Gewerbe. Durch die Einschrankung der gewerblichen
Nutzung ist eine Erhéhung von Emissionen ausgeschlossen.

- Die Anderung der geschlossenen Bauweise (g) in eine abweichende Bau-

weise (a) stellt lediglich eine redaktionelle Klarstellung dar, die den Gege-




benheiten Rechnung tragt.

- Die Festsetzung der Gebdudeoberkante prézisiert die "zweigeschossige
Bebauung" in ihrer maximalen Héhenentwicklung, um negative Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden (Anlage Schnitt).
Insbesondere soll ein h6henméRig vertraglicher Ubergang zur eingeschossi-
gen Wohnbebauung entlang der DieselstralRe sichergestellt werden.

- Auf die GFZ wurde verzichtet, da die Gberbaubare Grundfldche im Zusam-
menwirken mit den Héhenfestsetzungen denselben Zweck erfullt.

- Der Pflanzenkatalog wurde neueren Erkenntnissen angepaft.

- Die 6stliche Bebauungsplangrenze wurde entsprechend den Grundstiicks-
verhéltnissen und den topographischen Gegebenheiten (B6schung) ange-
palfdt.

- Die Pflanzflache (Pfg 1) entlang der Dieselstrafe wurde um 50 % reduziert.
Dies erhdoht den Gestaltungsspielraum auf den Baugrundstiicken und kon-
kretisiert die Notwendigkeit von ErschlieBungszonen, welcher im jetzigen
Bebauungsplan nicht Rechnung getragen wurde. Gleichzeitig wird dem
stddtebaulichen Ziel "Gliederung Gewerbegebiet / Wohngebiet durch einen
Grinstreifen” (bzw. Aufwertung und Neuordnung der Vorgartenzone) noch
Rechnung getragen.

* Die Anderung MI in GEe beabsichtigt nicht, die bestehende Schutzwiirdigkeit
des Plangebiets auf den Stand eines reguldren GE herabzusetzen. Dies
bedeutet, es sind im Mischgebiet die Immissionsschutzwerte 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts gemafl DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 malgebend.

3.2 Okologie, Griinordnung
Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die Planung nicht. Daher
sind auch keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Der Grinbestand wird
durch entsprechende Festsetzungen gesichert und erganzt.

3.3 Ver- und Entsorgung
Hier sind keine MaRRnahmen erforderlich.

4. Folgeverfahren sind nicht erforderlich.

5. Stadtebauliche Daten
Gesamtflache des Gebietes: 2,9 ha.

Aufgestellt:
Stadtplanungsamt Vaihingen an der Enz, den 20.01.1995
i.A. Schmitt
* Ergénzung aufgrund des Satzungsbeschlusses
des Gemeinderates vom 27.09.1995.
Stadtplanungsamt Vaihingen an der Enz, den 28.09.1995

i.A. Schmitt



