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Zeichenerklarung
Textbezug
1. Planungsrechtliche Festsetzungen ($ 9 BauGB und BauNVO0)
Art und MaR der baulichen Nutziing (§ 9 (1) 1 BauGB)
GEe Eingeschrédnktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ) X
I m HB Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (3§ 16, 20 BauNVO)
mit Hohenbegrenzung
0,4 Grundflachenzah! (§ 19 BauNVO) | 58
lichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
OK 1/ 2 Gebdudeoberkante Zone 1 / Zone 2
rundstucksflache, Stellung
n (89 (1) 2 BauGB)
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) 1.3
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
B
A m. Gebéduderichtung (- A und B-B) 1.4
8 Verkehrsflachen
& StraBenbegrenzy: slin
7 e Flachen fir Vercorgungsaniagen (§ 2 (1) 12 u. {€) BauGB
Umspannstation

lachen zirn Anpflanzen von Béiumen und

0 il 1
Stréauchern (8§ S (1) 252 B2uGB) 1.6

Umarenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

(8§ 9 (1) 25 b BauGB) 1.6
Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudeoberkanten

Beba

Grenze des rdumlichen Geltiingsbereich
(8§ 9 (7) BauGB)

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO i.V.m. § 9 {4) BauGB)

FD, SD 7-10°

3. Hinweise
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Flachdach, Satteidach, Dachneigung 2.1

bestehende Grundstlicksgrenze
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In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8, § 1 (4), (5), (6) BauNVO)

Im GEe sind nur "das Wohnen nicht wesentlich stérende™” Betriebe im Sinne
des § 6 (1) BauNVO zulédssig. Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke
sind nicht zuldssig. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke sowie Vergniigungsstétte:: sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Die zuldssige Grundflache kann mit Anlagen i.S. von § 19 (4) BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,7 (iberschritten werden.

Die maximale Gebaudeoberkante ist im "OK 1" auf 6 m und im "OK 2" auf

8 m, bezogen auf die im Mittel gemessene StraRenoberfliche (Achse der
jeweiligen mﬂmo::mmc:mmmqmam:*mmﬁ@m_mmﬁ (8 18 BauNVO).

Die festgelegte Geb&dudeoberkante darf mit untergeordneten Bauteilen
(Lichtkuppeln, etc.) auf héchstens 20 % der Gebaudegrundfliche um
héchstens 2.00m dberschritten werden.

Bei Sattelddchern ist die festgelegte Geb&udeoberkante die Traufhéhe. Sie darf
mit der Firsthéhe um héchstens 2 m Gberschritten werden.

Im "OK 1" kann die maximale Gebiudeoberkante (iber 50 % der Gebdudeldnge
(in Geb&duderichtung A- A) um weitere 2 m (berschritten werden (entsprechend
"OK 2%).

Bauweise (5 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a) (§ 22 (4) BauNVO)

Es gilt offene Bauweise mit Begrenzung der Gebaudeldnge auf 40 m in Gebau-
derichtung A - A und ohne Begrenzung der Gebdudeldnge in Geb&uderichtung
B - B.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Entsprechend Planeintrag paratlel zur Gebauderichtung.

AnschluR an Verkehrsflichen (8 9 (1) 11 BauGB)
Grundstiickszu- und ausfahrten zur K 1649 sind nicht zulassig.

Grinordnung (§ 9 (1) 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern (Pfg 1, 2)
sind heimische groRkronige Laubbdume, wie z.B. Ahorn, Linde, Buche, Eiche
und Birke oder kleinkronige Laubbdume, wie z.B. Vogelbeere, Hainbuche,
Obstbaumhochstdmme sowie heimische Straucher, wie z.B. HaselnuR Kornel-
kirsche, WeiBdorn, Schneeball, Holunder, Hockenrose anzupflanzen (§ 9 (1) 25
a BauGB).

In der Pfg 1 kénnen 50 % der Fliche fir Grundstickszufahrten und Gebaude-
zugange sowie im nordlichen Bereich fiir Stellpldtze in Anspruch genommen
werden.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen (Pb) ist der Griinbe-
stand zu erhalten und zu sichern. Abgédnge sind durch aleichwertige Neupflan-
zungen zu ersetzen (8 9 (1) 25b BauGB).

Nadelgehdlze und Zierformen der heimischen Arten sind nicht zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 iBO, § 9 (4) BauGB)
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (& 73 (1) 1 LBO)

Dachformen: Allgemein zuldssig sind Flachdédcher und Satteldicher mit Dach-
neigung 7° - 10°.

Dachdeckung: Flachdacher sind zu bekiesen oder zu begrunen. Schwarze Ein-
deckungen sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

(8 73 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen gegen die éffentliche Verkehrsflache: Straucher und Hecken
oder Rasen mit Rabattsteinen max. 10 ¢m hoch.

Sonstige Einfriedigungen sind nur bis 1,8 m Héhe innerhalb der Uberbaubaren
Flache zuldssig.

Auffiliungen und Abgrabungen sind auf dem Grundstiick so durchzufihren,

daR die gegebenen Geldndever! iltnisse maglichst wenig beeintrachtigt werden
und das MaR von 1,0 m Geldndeverschiebung nicht iberschritten wird. Héhere
Auffillungen sind zur Unterbringung des Erdaushubes ausnahmsweise zulassig.

PKW-Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen) herzustellen.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Das Baugebiet liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes "Vaihingen™"
(Rechtsverordnung vom 15.02.1993).

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 20.01.7995
Stadtplanungsamt

gez.
i.A. Schmitt

Erganzung aufgrund des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates vom
27.09.1985

Stadtplanungsamt Vaihingen an der Enz, 28.09.1995

gez.
i.A. Schmitt
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KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ, STADTTEIL AURICH PLB. 9.3

BEBAUUNGSPLAN
"FRUHMESSFURCHE 1. ANDERUNG"

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke 2351, 2352, 2354/11, 2354/27, 2355,
2356/1, 2355/2, 2355/3.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen (insbesondere des Bebauungsplanes "FriihmeRfurche") auRer Kraft.

-LAGEPLAN M 1: 500, TEXTTEIL, ANLAGE: BEGRUNDUNG

Es gelten Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt gedndert am 22.04.1993
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 199C (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993
- Planzeichenverordnurig 1990 (PianZVO 90) vom 18.12.1980
(BGBI. Teil 1, Nr. 3)
- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28. November 1983 (GBI. S 770), zuletzt geandert am 17.12.1990.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf  gemdaR § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 155.95 bis 16 6 95
Auslegung bekannt gemacht am 28 4 95

Als Satzung gemdal § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 27.9.95
Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 28 9 95

Blrgermeisteramt

gez.
i.V. Nestle

Das Anzeigeverfahren gemaR § 11 BauGB wurde durchgefihrt. Eine Verletzung von
Rechtsvorschriften wurde vom Regierungsprésidium Stuttgart mit ErlaR vom 1 1295
nicht geltend gemacht.

Anzeigeverfahren bekanntgemacht und in Kraft getreten am 1512 95

o - Die Ubereinstimmung dieser Ablichtung
e b el TR st dom Original wird amtlich beglaubigt.
g Ardarungen wurden nicht vorge-

nommean.

gez.
i.V. Nestle
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