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' L E Zeichenerklarung Textteil KREIS LUDWIGSBURG
: STADT VAIHINGEN AN DER ENZ
'0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) £ Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BaulNVO) STADTTEIL AURICH / PLB. 9.2
(o}
' o Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
g Tl Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) BauGB)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BaulNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO). 1} - -
' MaR der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO). Ausnahmen nach § 8 (3) 1 BauNvO WEILER 2 - ANDERUNG
' (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BaulNVO) sind allgemein zugelassen.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
' : o & d fiaibs or Nut Der Geltungsbereich umfaBt die Flursticke 2836, 2836/1, 2836/2,
| (§ 20 BauNVO) 1. Mall der baulichen Nutzung 2836/3, 2836/4, 2836/5, 2836/6, 2836/9, 2836/11, 2836/12, 2837/1,
' 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 - 21la BauNVO) 2840, 2850 (z.T.).
.. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl i.S. v. § 19 (4)
.@ Geschofflachenzahl (§ 20 BaulNVO) . ] - )
' LS . _ BauNvVO kann diese auf maximal 0,8 erhdht werden (§ 19 (4) Ml’F Inkraft’greterl‘ dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbe
| % 7 2836/5 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) o reich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.
B , | X / OK 287,5 Geb&udeoberkante 287,5 m ber NN ST T
' o \[ Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Gebau- el Rt . ;
' ' Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung deoberkante gemdf Planeinschrieb in Meter {ber NN als Cﬁtﬁgsiézbggh ég?ggg;rfggzr(gggiun? ger2ggg?n2$?:;zt
der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) Hbéchstgrenze (§ 18 BaulNVO). gedndert am 31.8.1990
' | a abweichende Bauweise (8§ 22 (4) BaulNVO) R : : ; .
Bei der Ermittlung der GeschoBfladche bleibt die Fladche von kaumé ZuggsverordggngJ(BauN ?c);gén ggglFangnglggr Be—
anntmachung vom . Januar 5 : =
- (§ 23 BauNvO) Garagengeschossen unberiicksichtigt (8§ 21 a (4) BauNVO). SndaEt S 3? 8.1990 ( I g8
a enze au ; =
' i Die zulédssige Geschofliflache ist um die Flédchen notwendiger
' A Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, - Planzeichenverordnung 1981 (PlanZVO 81) vom 30. Juli
o . : 5 " 198% {BGBi. I S. 833)
bis zu 30 % der festgesetzten Gescholfldchenzahl zu erhdhen
' P S—. Geb&duderichtung e el g
~ g 21 @ (o) baunvuy. - Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der
' v _ ‘ Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770) zuletzt
OK 2935 4————p> Hauptfirstrichtung 1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO) gedndert am 17.12.1990.
2836/ }5 7 Abweichende Bauweise (a) (§ 22 (4) BauNVO) ,
14 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) Wird nicht an die Grenze gebaut, so ist ein Abstand von VERFAHRENSVERMEREKE
j Fahrbahn 5,0 m einzuhalten. Ansonsten gilt geschlossene Bauweise.
' S Gehweg Ausnahme: Entlang des Grundstiicks Flst.Nr. 2646 ist ein Min- Als Entwurf gem, ? 3t(2) BauG?g -
; : ausgelegt vom 30 = i
'q destabstand von 3 m einzuhalten. Pets leguns beticriEsoancht o 9.10.92
Flachen fir Versorgungsanlagen
' e = 1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Als Satzung gem. § 10 BauGB :
' L9 % 133 38 (8] BovbE entsprechend Planeintrag parallel zur Gebauderichtung oder vom Gemeinderat beschlossen am . 16.12.92
2836/12 i ; ;
' i O L i zur Hauptfirstrichtung. Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde durchgefiihrt.
: TR Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und ‘ E%ne Verletzung von Rechtsvorschriften wurde vom Regierungsprasi-
, 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen dium Stuttgart mit ErlaB vom 25,31993 nicht geltend gemacht.
' 8. 6 9 0 Stréauchern (§ 9 (1) 25a BauGB) (§ 73 LBO; § 9 (4) BauGB)
' : 2836/1 Anzeigeverfahren bekanntgemacht am 16 4 1993
(3]
2.3 Aullere Gestaltung baulicher Anlagen 73 41) 1 LBO
OK 2905 ; VNV  Von der Bebauung freizuhaltende Fléche e LA By T 34 ) 0 Brast getreten am  164.1953
M i Dachformen: Allgemein zuldssig sind Flachd&cher.
' OK 2885 04 t8 % 1) 30 Bawss) Auf Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebaude sind auch Vaihingen an der Enz, den 1641993
E ) @ Sichtfelder an StraBeneinmindungen und Kurven; Sattel- und Walmdécher von 18°- 22° zulassig. ?srgjgmNeelsstT:ramt
Il a |oN Anpflanzung und Einfriedigung max. 0,8 m hoch | |
"' : Dachdeckung: Flachdacher sind zu bekiesen oder zu begrinen.
'/ OK=28‘§5 _ 283672 Abgrenzung .unterschiedlicher Art der baulichen Bei geneigten Dachern sind nur rote oder rotbraune Ziegel el | |
_ Ok 20- Nutzung und Geb#udeoberkanten oder Begriinungen (mindesiens eine Di}nnschichtbeg_runung) 24U f.?,{'f_'ér.rfw,,,nf)lm.’l zml‘m::{; mit dem Orginalbebaugngsplon des
188813. — ‘aﬁarﬁ-i SRS e e ot 'ai'ijyrnn::l.li"?
' ak o ‘ - \ ;i?:i!i}{\'!{//iltu der Enz, den /{é’,?’; 4{?9(3 e .
v v Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudeoberkanten Dachaufbauten, Dacheinschn tte, liegende Dachfenster: Buargermg ‘»yz‘-‘lmt
' ' Dachaufbauten sind nicht 2zuldssig. Die Summe von Dachein- %
' ' TR BT O Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des schnitten und liegenden Dachfenstern darf 10 % der jewei- & -
K2860 Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) ligen Dachflache nicht iiberschreiten. ——
' e ' Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen
' ' ' DN Dachneigung - siehe Textteil 2.0 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke Von den einzelnen Baugrundsticken sind zur K 1649 weder mit-
0K2840 und Einfriedigungen (8§ 73 (1) 5 LBO) telbare Zugange noch unmittelbare Zufahrten gestattet.
, Mi| 11 10 ' ; |
H
, ' e Innerhalb der FlaAchen zum Anpflanzen von Baumen und Strau- 4. Hinweise
A @ 0K2840 chern sind artgemdB grofwiichsige Baume, wie Ahorn, Linde, Das Baugebiet liegt in der Zone II1Ia des geplanten Wasser-
' a [ DN Z ' Kastanie, Buche und Eiche; mittelgroBe Baume wie z.B. Vogel- schutzgebietes "Vaihingen".
, ' beere, Birke, WeiBdorn, Rotdorn, Hainbuche, Serbische Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemai
n Grundstiicksgrenze Fichte, Thuja, Zierpflaumen und Obstbdume, sowie Deckstrau- § 37 Abs. 4 Wassergesetz flir Baden-Wurttemberg zu verfahren.
' 283679 ' 2837/1 , cher wie z.B. HaselnufR, Kornelkirsche, Sanddorn usw. anzu- Fiir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wahrend
' ' afle ‘/"27/255 < 976.99 st s pflanzen (§ (9) 25a BauGB). der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wdhrend der Stand-
- Hol’lber/gitr . ‘ zeit der Gebdude bzw. der Kandle ist eine wasserrechtliche
' ' = 2350/ L Einfriedigungen gegen die ¢Offentliche VerKehrsflache: Strau- Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung
' ' sl | cher und Hecken oder Rasen mit Rabattsteinen max. 10 cm ist nicht zuléssig.
: : — SR B =N hoch. Bei gering belasteten Verkehrsfldchen sind wasserdurch-
'-- : f—)—)—,-'—x . . e . . . .
S = T 27853 Zwischen den Grundstiicken und im Bereich der {(iberbaubaren ldssige Belage zu verwenden. Die Griinfldchen sind so =zu
el ,_ijlf—x- S _ Grundstiicksflachen sind Mauern bis 1,80 m Hohe zugelassen; gestalten, daB dort anfallendes Regenwasser zumindest teil-
— —0 : /) auf der Grenze zu Nachbargrundstiicken auch Z&une max. 1,80 m weise versickern Kkann (s. ErlaBll des Regierungsprasidium
' ? — LRO0 I ' , Stuttgart vom 30.03.1988 Az: 54-8951.13/5).
T f [ I > B U B S - - : hoch g _ )
' 'f/ . " TR 2897 /4 : : : % 2850/3
/ ? / BPL Ll SENBERG / 3 Die im Lageplan eingetragenen und gekennzeichneten Sicht-
=~y
2.920[291.9 /29!8/ 2917 /ﬁ @ 269172 3 felder an StraBeneinmindungen und Kurven sind von jeder Aufgestellt:
} i g ' sichtbehindernden Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und Ein- Vaihingen an der Enz, den 15.06.1992
I I l 2900/9 ;'05 ; / ' ‘f.‘. friedigung freizuhalten. Stadtplanungsamt
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