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Verhandlungsgegenstand:

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Gartenschau- Hackerareal Daueranlagen® im

Plb.1.2 im Stadtteil Vaihingen

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden

Beschlussvorschlag:

1. Das Verfahren flr den Bebauungsplan ,Gartenschau — Hackerareal Daueranlagen®

wird gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

2. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans maligebend ist der Lageplan des

Stadtplanungsamts Vaihingen an der Enz vom 13.11.2025 (Anlage 1).

3. Mit den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung gem. Sachvortrag und den

Anlagen wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden

durchgefuhrt.




Sachvortrag:

1. Anlass und Ziel

Der Gemeinderat hat mit der Drucksache 61/24 den Grundsatzbeschluss zur ,Vorbereitung
und Durchfiihrung der Gartenschau Vaihingen ENZUCKT 2029“ gefasst. Die in diesem
Zusammenhang geplanten MaRnahmen mussen dafir in den Bereichen Hackerareal, Weller-
Areal sowie Burgergarten, EnRleareal und Enzinselspitze bauleitplanerisch gesichert werden.
Zu diesem Zweck soll fur den betroffenen Bereich einer von insgesamt drei Bebauungsplanen
mit der Bezeichnung ,Gartenschau — Hackerareal Daueranlagen“ aufgestellt werden.

Die bauplanerische Sicherung bezieht sich ausschlieflich auf die vorgesehenen Daueranlagen
im nordlichen Bereich des Hackerareals. Mdgliche Folgenutzungen im sudlichen Bereich
(Bestandshallen der Hackerfabrik) sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt derzeit Uberwiegend innerhalb von Flachen, die in der Fortschreibung
2020 des wirksamen Flachennutzungsplans Stadt Vaihingen an der Enz (rechtskraftig seit
03.04.2014) als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt sind.



Daruber hinaus liegen Teilflachen innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (LSG), eines
gesetzlich geschutzten Biotops (§ 30 BNatSchG) sowie eines Wasserschutzgebiets.
Tatsachlich wurde ein Teil des Plangebiets jedoch seit Uber 100 Jahren gewerblich genutzt.
In diesem Bereich befand sich eine Fabrik zur Leimherstellung, die uber Jahrzehnte als
pragender Standortfaktor wirkte.

Die Produktion wurde inzwischen eingestellt; das Gelande wurde von der Stadt erworben und
soll nun im Rahmen der Gartenschau einer neuen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Nutzung zugefuhrt werden.

Damit besteht die Erforderlichkeit einer bauleitplanerischen Neuordnung gemaf § 1 Abs. 3
BauGB.

3. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 2 BauGB durchgefuhrt. Das Plangebiet liegt im
bauplanungsrechtlichen Au3enbereich gemal’ § 35 BauGB. Die geplanten Daueranlagen sind
dort ohne Bauleitplanung nicht zulassig, da es sich dabei nicht um privilegierte Vorhaben im
Sinne der § 35 BauGB handelt.

4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt zwischen der Enz und der Bundestral’e 10, nérdlich der Auricher Stral3e.
Dabei handelt es sich um die stadtischen Grundstiicke- Flurstiick Nr. 995/1, 995/2, 986/1,
sowie Teilflachen der stadtischen Grundstiick Flurstiick Nr. 985/3 und 985/0.

5. Rahmenbedingungen
5.1 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Vaihingen, Zone | +1l bzw. lIA.

5.2
Das Plangebiet liegt teilweise im Hochwasserschutzgebiet (HQ 10, HQ 50, HQ 100 und HQ
Extrem).

5.3 Flachennutzungsplan

In der Fortschreibung 2020 des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft sind die
betroffenen Flachen als Flachen flr die Landwirtschaft ausgewiesen. Der nordwestliche
Bereich liegt zudem innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. An der sidwestlichen Grenze
des Planbereichs befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop gemall § 32 des
Naturschutzgesetzes.

Es wird gepriift, ob die Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich im
Parallelverfahren durchgefuhrt werden muss.



5.4 Regionalplanung
Gemall Regionalplanung ist durch den Geltungsbereich ein uberregionaler Grinzug
ausgewiesen.
Es wird gepruft, ob ein Zielabweichungsverfahren eingeleitet werden muss.

5.5 Gutachten

6. Planung

Ziel des

Altlastenuntersuchung: Im Rahmen der Grunderwerbsverhandlungen des
Hackerareals wurde eine Altlastenuntersuchung beauftragt. Orientierende
Untersuchungen wurden im Juli 2021 wund die darauffolgenden
Detailuntersuchungen im Februar 2022 durchgefihrt. Die gemessenen
Konzentrationen wie auch die Zusammensetzung der Schadstoffe sind geringer
als erwartet. Das Gutachten ist als Anlage beigefligt (Anlage 2). Die Ergebnisse
sind beim weiteren Vorgehen zu beachten.

Natura 2000 Vertraglichkeitsprafung: Die Erarbeitung einer Natura 2000-
Vorprufung zum Bebauungsplan wurde beauftragt.

Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und
Grinordnungsplan:

Umweltbericht wurde beauftragt. Im Rahmen der vorgeschriebenen
Umweltprafung werden die voraussichtlichen Umweltwirkungen des Vorhabens
in einem Umweltbericht dargestellt und bewertet. Der Inhalt des Umweltberichts
wird Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans.

Faunistische Untersuchung wurde 2022 in Vorbereitung zum Wettbewerb
durchgefuhrt (Anlage 3). SaP erfolgt im Rahmen der Bebauungsplane.

Kampfmittel: Die Luftbildauswertung ergab fur den Planbereich keinen Verdacht
auf Kontamination mit Kampfmittel.

Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Vorbereitung und Sicherung der

Maflnahmen zur Durchfihrung der Gartenschau 2029 fir den Geltungsbereich sowie die

langfristige Entwicklung des Plangebietes. Grundlage der Planung ist der Entwurf des

Planungsbiros RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, der die freiraumplanerische

Entwicklung des Gebietes bildet (Anlage 4).

Der Entwurf der Daueranlagen konkretisiert die angestrebten Nutzungen, raumlichen

Strukturen, Wegeverbindungen sowie okologische und gestalterische Ziele. Die darin

definierten Planungsziele bilden die Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans.



Der Bebauungsplan dient nicht ausschliellich der zeitlich begrenzten Gartenschau 2029,
sondern insbesondere der Sicherung einer nachhaltigen Nachnutzung. Die im Rahmen der
Gartenschau vorgesehenen Daueranlagen sollen dauerhaft als oOffentlich zugangliches
Naherholungsgebiet genutzt werden. Vorgesehen sind Offentliche Grunflachen,
Wegeverbindungen, Aufenthalts-, Ausstellungs- und Veranstaltungsbereiche sowie
landschaftsplanerisch gestaltete Parkraume; erganzend sollen Sport-, und kulturelle
Nutzungen ermoglicht werden.

Daruber hinaus sind im Geltungsbereich Flachen fur Ausgleichsmallnahmen vorgesehen,
einschlieBlich der Umsetzung von CEF- MalRnahmen zur Sicherung der artenschutzrechtlichen
Belange.

Die Planung verfolgt stadtebauliche, 6kologische und gestalterische Ziele und dient zugleich
der Revitalisierung einer ehemals industriell genutzten Flache. Die erforderlichen
Abstimmungen mit den zustandigen Fachbehorden erfolgen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens  unter Beachtung der einschlagigen  naturschutz- und
wasserrechtlichen Bestimmungen.

Zur Verdeutlichung der Planungsziele siehe nachfolgenden Auszug aus der Drucksache
54/25: Vorstellung Vorentwurfsplan Bereich 02 B02.01 Hacker- Areal.

Die ehemalige Industrieanlage der Leim- und Lederfabrik Hécker soll in Teilen fiir die
Nachwelt, erhalten bleiben, wobei unterschiedliche Umsetzungszeitpunkte zu beachten sind.
Dabei nimmt die landschaftsrdumliche Neugestaltung des Areals die linearen, langgestreckten
Strukturen der Industriebauten auf, lasst aber auch einen Prozess der gestreuten Sukzession
zu. Der Geist des Ortes findet sich in den freigestellten und teils umgenutzten Baurelikten
wieder. So wurden im Rahmen der Daueranlagenplanung die bestehenden Klarbecken
genauer untersucht. Im Vergleich zum Wettbewerbsergebnis werden statt eines Beckens alle
drei vorhandenen runden Kléarbecken erhalten und flir kulturelle sowie sportliche Aktivitdten
umgeplant. RMPSL stellt zwei Varianten zur kiinftigen Nutzung des grof3en Kldrbeckens vor:
In Variante 1 fiihrt eine barrierefreie Rampe entlang des Beckenrandes die Besucher ins
Becken. Eine runde Plattform im Zentrum des Beckens erméglicht eine aullergewdhnliche
Veranstaltungsblihne, die von allen Seiten betrachtet werden kann. In dieser Variante kénnen
etwa 180 Sitzpldtze (zuzliglich Steh- und Sitzpldtzen am Beckenrand) geschaffen werden. In
Variante 2 wird das Becken zu einem Dirittel gedffnet. Gro3ziigige Sitzstufen bieten Platz fiir
etwa 380 Personen. Die Tribline kann in dieser Variante jedoch nur im Osten platziert werden,
da eine Sitzstufenanlage im Westen aufgrund der bestehenden Topografie nicht méglich ist.
Eine Ausrichtung, die den Zuschauern einen Blick auf das Schloss und die Vaihinger Altstadt
erméglicht, ist in Variante 2 ohne erhebliche Eingriffe in die Topografie nicht realisierbar.
Zudem soll das stdlich des grollen Klérbeckens befindliche Lagergebdude zu einer
Muitifunktionsfldche, ggfs. mit Uberdachung, umgenutzt werden. Eine neue Aussichtsterrasse
an der ehemaligen Gipsablade erméglicht den Blick tiber das gesamte (Gartenschau-) Gelénde
bis hin zum Schloss Kaltenstein und die Altstadt. Vor dem zentralen Gebdudekomplex entsteht
ein Platz, der sich als Ankunfts- und Aufenthaltsort liber eine Sitzstufenanlage auch zur Enz
hin &ffnet. Der angrenzende Platz soll im Ausstellungsjahr als Standort fiir die
Veranstaltungsbliihne im Areal genutzt werden. Die Biihne wird so ausgerichtet, dass die
Besucher im Hintergrund einen Blick auf das Schloss haben und der Schall in Richtung der
B10 gelenkt wird. Zur Differenzierung Daueranlage und Ausstellungsjahr siehe DS 51/25.
B02.02 Verbindungskorridor: Der vormals zwischen Enz und abgezduntem Industriegeldnde



verlaufende Wirtschafts- und Enztal-Radweg flihrt kiinftig von der Stral3e im Holzgarten (ber
das Hacker-Areal, bevor er am nérdlichen Ende des Geldndes wieder auf den bestehenden
Radweg fiihrt.

Nachste Schritte

Die Entwurfsplanung fur die Daueranlagen wird voraussichtlich Ende Februar 2026
abgeschlossen. Die Ergebnisse werden anschlieend dem Gemeinderat vorgestellt. Wenn
dann der (ggf. Uberarbeitete) stadtebauliche Entwurf feststeht, kann darauf aufbauend der
Bebauungsplan-Rechtsplanentwurf gefertigt werden.

Anlage: 1. Lageplan
2. Gutachten Altlastenuntersuchung
3. Faunistische Untersuchung
4. Ubersichtsplan Daueranlagen Gartenschau- Zwischenstand
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