Stadt Vaihingen an der Enz

Drucksache Nr.: 45/26

Amt Stadtplanungsamt Sachbearbeiter/in: Telefon: Datum:
Abteilung  Stadtplanungsabteilung Katharina Mirhadi 07042/18-291 05.02.2026
DS 11 Gartenschau Blrgergarten
Reg.-Nr.: Daueranlagen
Aufstellungsbeschluss
Vorberatung/Beschlussfassung/Kenntnisnahme Sitzung am
Stadtteilausschuss vorb. offentlich 02.03.2026
Technischer Ausschuss vorb. offentlich 09.03.2026
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Verhandlungsgegenstand:

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Gartenschau- Burgergarten Daueranlagen® im

Plb. 1.1und 1.2 im Stadtteil Vaihingen

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden

Beschlussvorschlag:

1. Das Verfahren fur den Bebauungsplan ,Gartenschau- Blrgergarten Daueranlagen® wird

gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

2. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans mal3gebend ist der Lageplan des

Stadtplanungsamts Vaihingen an der Enz vom 13.11.2025 (Anlage 1).

3. Mit den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung gem. Sachvortrag und den

Anlagen wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden

durchgefuhrt.




Sachvortrag:

1. Anlass und Ziel

Der Gemeinderat hat mit der Drucksache 61/24 den Grundsatzbeschluss zur ,Vorbereitung und
Durchfiilhrung der Gartenschau Vaihingen ENZUCKT 2029 gefasst. Die in diesem
Zusammenhang geplanten MalRnahmen missen daflr in den Bereichen Hackerareal, Weller-
Areal sowie Burgergarten, EnRleareal und Enzinselspitze bauleitplanerisch gesichert werden.
Zu diesem Zweck soll fir den betroffenen Bereich einer von insgesamt drei Bebauungsplanen

mit der Bezeichnung ,Gartenschau — Burgergarten Daueranlagen® aufgestellt werden.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Kopfwiesen® vom 16.02.1996 bietet keine
ausreichende planungsrechtliche Grundlage fur die Durchfiihrung der geplanten Gartenschau.
Die vorgesehenen Nutzungen, sowie bauliche Anlagen, sind im bestehenden Bebauungsplan

nicht oder nicht in dem erforderlichen Umfang zulassig.



Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist daher die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplans erforderlich.

3. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird gemal® § 2, Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Flar den
geanderten Geltungsbereich ersetzt der Bebauungsplan den bisherigen Bebauungsplan
JKopfwiesen® gemaR § 30 BauGB. Mit der Neuaufstellung sind Anderungen des

Geltungsbereichs sowie der zulassigen Nutzung verbunden.

4. Plangebiet
Der raumliche Geltungsbereich befindet sich zwischen der Enz und dem Muhlkanal, nérdlich

der Auricher Strale. Er umfasst zudem die geplante Fahrradbricke als verbindendes Element
des Gartenschaugelandes beidseits der Enz, Teilbereiche der Daueranlagen auf der
gegenuberliegenden Enzseite sowie die sudlich gelegene Enzinselspitze, wie im Lageplan
(Anlage 1) dargestellt.

5. Rahmenbedingungen

5.1  Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Vaihingen, Zone | + |l bzw. Il A.

5.2 Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Hochwasserschutzgebiet (HQ 10, HQ 50, HQ 100 und HQ Extrem).

5.3  Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb von Flachen, die in der Fortschreibung 2020 des
wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Vaihingen an der Enz (rechtskraftig seit
03.04.2014) als Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen®, ,Sonderbauflache fur

grof¥flachigen Einzelhandel“ sowie ,Verkehrsflache fur Parkierung® dargestellt werden.
5.4 Regionalplanung
Die Regionalplanung weist im stdostlichen Geltungsbereich den Standort fur zentrenrelevante

EinzelhandelsgroRprojekte aus.

5.5 Gutachten



. Natura 2000 Vertraglichkeitsprifung: Die Erarbeitung einer Natura 2000-Vorprufung
zum Bebauungsplan wurde beauftragt.

. Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und Grinordnungsplan:
Umweltbericht wurde beauftragt. Im Rahmen der vorgeschriebenen Umweltprifung
werden die voraussichtlichen Umweltwirkungen des Vorhabens in einem Umweltbericht
dargestellten und bewerten. Der Inhalt des Umweltberichts wird Bestandteil der
Begrindung des Bebauungsplans.

. Faunistische Untersuchung wurde 2022 in Vorbereitung zum Wettbewerb durchgefihrt
(Anlage 2). SaP erfolgt im Rahmen der Bebauungsplane.

. Kampfmittel: Die Luftbildauswertung hat den Verdacht der Kontamination fur Teile des
Erkundungsgebietes mit Kampfmitteln bestatigt. Bei der Kampfmittelverdachtsflache
handelt es sich um den Bereich der Enzinselspitze (Anlage 3). Daraus abgeleitet hat der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart flr diesen Bereich
Malnahmen definiert, die beim weiteren Vorgehen berucksichtigt werden muissen
(Anlage 4).

6 Planung
Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Vorbereitung und Sicherung der

Malnahmen zur Durchfihrung der Gartenschau 2029 fir den Geltungsbereich sowie die
langfristige Entwicklung des Plangebietes. Grundlage der Planung ist der Entwurf des
Planungsbiros RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, der die freiraumplanerische
Entwicklung des Gebietes bildet (Anlage 5).

Der Entwurf der Daueranlagen konkretisiert die angestrebten Nutzungen, raumlichen
Strukturen, Wegeverbindungen sowie ©Okologische und gestalterische Ziele. Die darin

definierten Planungsziele bilden die Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan dient nicht ausschliel3lich der zeitlich begrenzten Gartenschau 2029,
sondern insbesondere der Sicherung einer nachhaltigen Nachnutzung. Die im Rahmen der
Gartenschau vorgesehenen Daueranlagen sollen dauerhaft als offentlich zugangliches
Naherholungsgebiet genutzt werden. Vorgesehen sind Offentliche Grunflachen,
Wegeverbindungen, Aufenthalts-, Ausstellungs- sowie Veranstaltungsbereiche. Erganzend

sollen Gastronomie- und Spielplatznutzungen ermdglicht werden.



Die im Plangebiet vorhandenen privaten Kleingarten sind Bestandteil des Gebietes und sollen
sowohl fur die Dauer der Gartenschau als auch daruber hinaus in ihrer Nutzung erhalten

bleiben.

Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Fachbehorden erfolgen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens unter Beachtung der einschlagigen naturschutz- und wasserrechtlichen

Bestimmungen.

Zur Verdeutlichung der Planungsziele siehe nachfolgenden Auszug aus der Drucksache
54/25: Vorstellung Vorentwurfsplan Bereich 01 B01.01 Burgergarten.

B01.01 Biirgergérten:

Im Rahmen der Vorentwurfsplanung wurde der nordwestliche Bereich der Biirgergérten mit den
Képfwiesen von RMPSL genauer untersucht und angepasst. Die leicht reduzierte Offnung des
Damms mit den Béschungen wird naturnah gestaltet, wodurch Liegemdglichkeiten entstehen
und der neu angelegte Damm sich natirlich in das Geldnde einfligt. Die so entstehende
Retentionswiese stellt sowohl eine &kologisch wertvolle Auenlandschaft als auch einen
spannenden Naturerlebnisbereich dar, welcher aullerhalb der Hochwasserzeiten als
multifunktionale Wiese an der Enz dient. Die bestehenden Gehdlze éstlich des Damms bleiben
grolitenteils erhalten. Die neu gestaltete Béschung entspricht in Gré8e und Lage ungeféhr der
Fléche, die zuletzt flir den Kultursommer genutzt wurde. Eingriffe in die bestehenden
Geholzstrukturen kénnen weitgehend vermieden werden. Die Wasserschutzzone | wird im
neuen Entwurf berticksichtigt und das bestehende Brunnenhaus bleibt hinter dem Damm. Die
Wegefiihrung wurde ebenfalls gepriift und im Vorentwurf angepasst sowie verfeinert. Mit der
Anordnung des neuen Enzsteges auf Hbohe der bestehenden Héacker-Halle erfolgt eine gezielte
Leitung durch die Biirgergérten. So entsteht eine wichtige neue Querverbindung zwischen
Altstadt, Fluss und den im Gartenschaujahr fiir die Bevblkerung geoffneten industriellen

Flachen jenseits der Enz.

Nachste Schritte

Die Entwurfsplanung fur die Daueranlagen wird voraussichtlich Ende Februar 2026
abgeschlossen. Die Ergebnisse werden anschliefend dem Gemeinderat vorgestellt. Wenn
dann der (ggf. Uberarbeitete) stadtebauliche Entwurf feststeht, kann darauf aufbauend der

Bebauungsplan-Rechtsplanentwurf gefertigt werden.



Anlage: 1. Lageplan
2. Faunistische Untersuchung
3. Kampfmittel Luftbildauswertung
4. Protokoll- Kampfmittelverdachtsflachen Malknahmenempfehlung

5. Ubersichtsplan Daueranlagen Gartenschau- Zwischenstand
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