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Entwurfs- und Offenlagebeschl.

Verhandlungsgegenstand:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Feuerwehr RoRwag“ im Plb. 5.3 im Stadtteil RoBwag

Aufstellungs-, Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren fir den Bebauungsplan ,Feuerwehr RoRwag“ wird gem. § 2
Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet. Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
durchgefuhrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren).

Fir den Geltungsbereich maligebend ist der Lageplan des Stadtplanungsamtes
Vaihingen an der Enz vom 30.10.2023 (Anlage 2).

Der Bebauungsplan ,Feuerwehr RolRwag“ wird als Entwurf festgestellt. Mallgebend ist
der Entwurf des Stadtplanungsamtes Vaihingen an der Enz vom 30.10.2023 (Anlagen
1 - 3), erganzt um die Vorhaben- und ErschlieBungsplanung, bestehend aus der
Baubeschreibung, der Entwurfsplanung und der Freiflachenplanung (Anlagen 4 — 6).

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird in der Fassung vom 30.10.2023 festgestellt
(Anlage 7 - 9)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung werden gemall § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegt.



Sachvortraq:

Die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Vaihingen an der Enz hat ihren Hauptstitzpunkt in der
Kernstadt, an der Neuen Bahnhofstralle 2 und in jedem Teilort eine Abteilungs-Feuerwehr.
In RoRwag ist diese in der Lugstrale 14 untergebracht. Das Geratehaus in RoRwag ist in
die Jahre gekommen und erflllt seit langem nicht mehr die Anforderungen fur eine moderne
Feuerwehr. Der Altstandort kann nicht entsprechend aufgeristet werden. Seit geraumer Zeit
ist man auf der Suche nach einem geeigneten Ersatzstandort. Als dann die Manfred-Behr-
Stralle 13 zum Verkauf stand, hat die Stadt zuerst mit einer Plausibilitatsprifung die
Grundstuckseignung abgeprift und anschlieRend zugegriffen. Das Grundstick liegt zentral
und ist mit dem angrenzenden Kelterplatz und der Manfred-Behr-Stral3e gut erschlossen.

Fir einen stadtebaulich sowie funktional ,besten“ Neubau hat die Stadt 2021/22 ein
Vergabeverfahren gemaf VgV mit Gestaltungsteil initiiert. Die OHO Architekten PartGmbH
aus Stuttgart gewannen mit ihrem Entwurf den ersten Preis.

Der Siegerentwurf wurde 2022 und 2023 nochmal auf den Prifstand gestellt, finanziell, wie
auch mit seinem Raumprogramm und der Gestalt. Im Mai 2023 hat der Gemeinderat einen
Baubeschluss gefasst. Der Uberarbeitete und fortgeschriebene Entwurf wurde als
,vorhaben- und Erschliefungsplanung® zum Bestandteil des Bebauungsplanes gemacht
(vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB).

Eine Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die geltenden
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden bzw. die Immissionen unter Berucksichtigung
der Sondernutzung Feuerwehr und der anzunehmenden seltenen Ereignisse hinzunehmen
sind.

Das Verfahren kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Eine Umweltprifung und Ausgleichsmalinahmen sind
nicht erforderlich. Von einem frihzeitigen Beteiligungsverfahren konnte abgesehen werden.
Anmerkung: Bei einem 13a - Verfahren wird ausschlieRlich der Innenbereich Uberplant.
Nicht zu verwechseln mit 13b — Verfahren, die auch Grundsticke des AulRenbereichs mit
uberplanten und nicht mehr zulassig sind.

Weitere Einzelheiten zum Bebauungsplan und der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
konnen den Anlagen enthommen werden.

Anlagen:

1 Bebauungsplandeckblatt

2 Planzeichnung mit Zeichenerklarung

3 Textteil

4 Baubeschreibung (Vorhaben- und Erschlieungsplanung)
5 Entwurfsplanung (Vorhaben- und ErschlieBungsplanung)

6 Freiflachenplanung (Vorhaben- und ErschlieRungsplanung)
7 Begrundung

8 Schalltechnische Untersuchung

9 Geotechnischer Bericht

Es wird Uberlegt, Toiletten im Gebaude flr die Offentlichkeit zugéanglich zu machen.



